Najomna zmluva

L1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

(spravca): SPOOL a.s., Dr.Herza &. 23, Luéenec
Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Eva Vasilova
riaditel’ka a.s. SPOOL

N4jomca(covia) :

Meno a priezvisko: Feketeova Helena
rok a miesto narodenia: . {, v Luéenci
DoterajSie bydlisko: Lucenec,

Cl.2
Predmet a rozsah zmluvy
1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt uréeny na byvanie pozostdvajuci z dvoch izieb
a prislufenstva v Lucenci, na ul. Pivniény rad & 4, poschodie &.1, &.b. 2, ktorého
vlastnikom je Mesto Ludenec. Spolo¢ne s ndgjomcom budii byt uZivat' osoby, ktoré tvoria
domécnost’ ndjomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndgjomnej zmluvy.

2. Najomca je oprdvneny s bytom uzivat’ aj spolo&né priestory a spolotné zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

3. Nédjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho pristuienstva a vedlajich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vritane jeho prisluenstva v uzivania schopnom
stave o om vyhotovil a n4jomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu najomného
bytu a opis prisludenstva ndjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

CL3
Doba platnosti a zanik najmu
1. Byt uvedeny v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréit
od 26.04.2017 do 25. 04. 2018
a to odo dnia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu,
2. Nijomny vztah mdze zaniknur’;
» pisomnou dohodou zmluvnych stran

» pisomnou vypoved’ou
> uplynutim lehoty na ktort bol zjednany.



3.

4.

2.

3.

Néjomny vztah ukongeny vypoved'ou konéi poslednym ditom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru€end druhému Uéastnikovi, najneskdr viak uplynutim
doby nijmu.

Prenajimatel’ mdzZe vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obg.

zakonnika

V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v pdvodnom stave, pripadne

vstave zodpovedajicom stavebnym Upravam vykonanym so sihlasom prenajimatela

(§ 694 Obcianskeho zakonnika),

. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrZani

podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona &. 443/2010 Z.z.
o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vzneni neskor3ich predpisov.
Najomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o nidjme ndjomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona & 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov. O moZnosti opakovaného
uzavretia ndgjomnej zmluvy bude Ziadatel’ informovat’ ndjomcu minimdlne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skonenia ndjmu ndjomného bytu.

CL 4
Vyska a splatnost’ ndjomného a ahrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu
N4jomca sa zaviizuje platit’ — odo diia podpisania zépisnice o prevzati bytu ndjomné vo
vyske: 77,64 € mesalne
Najomea sa zavizuje platit’ — odo diia podpisania zpisnice o prevzati bytu, uhradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 54,72 € mesacne
Uhrada za plnenic poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zalohovo spolu

s ndjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozituje ndklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory. Skutoné ndklady za poskytnuté plnenia rozutuje
spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

a) rozpoditavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na merati tepla
na jednom odbernom mieste sa vykond podfa pomerovych rozdelovafov tepla
v silade sustanovenim § 7 vyhlagky & 630/2005 Z.z. srozdelenim nakladov na
zakladnu zlozku, ktorda bude tvorit’ 30% z celkovych nikladov na dodané teplo na
vykurovanie a spotrebnu zlozku, ktora bude tvorit' 70% z celkovych nakladov na
dodané teplo na vykurovanie. Pri vyudtovani nakladov na UK podla pomerovych
rozdel'ovatov spravca zohladni nepriaznivii polohu miestnosti podla prilohy €. 2
k vyhlagke ¢. 630/2005 Z.z. a to: miestnost’ s dvoma vonkaj$imi stenami (rohova
miestnost’); miestnost’ s dvoma vonkaj§imi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever
alebo vychod, tretia susediaca s vonkaj$im prostredim; miestnosti v najvy3$om
podlazim pod plochou strechou; miestnosti v najnizom podlazi nad nevykurovanou
pivnicou. Najomcovia bytov uhradia spravcovi poplatok za jeden servisny ukon,
vratane od¢itania a rozuétovania jedného meracieho miesta v sume s DPH 1,64 € za
jedno meracie miesto (vykurovacie teleso) za rok. Platbu za vykonanie vyiétovania
pomerovych rozdelovadov ndjomcovia uhradia jednorazovym vyuétovanim v roénom
vyuctovani. Pri zmene ceny tepla v priebehu zuétovacieho obdobia (kalendarneho
roka) bude vykonany medziodpofet PRVN, priom za vykonanie opakovaného
vyuétovania z dévodu zmeny ceny tepla vratane od¢itania a rozuétovania jedného
meracieho miesta (vykurovacieho telesa) najomcovia bytov uhradia poplatok v sume
s DPH 0,82 € za jeden radiator. Poplatok za medziodpodet je splatny jednorazovo pri



vyuctovani sluzieb za prislusny kalendarny rok, v ktorom sa medziodpoéty vykonaju.
N4jomcovia bytov suhlasia, Ze v pripade ak ndjomca bytu nemd zapojené PRVN,
alebo odmietne vykonat’ odpoet merada tepla, alebo bude do neho neopravnene
zasahovat’ bude mu U¢tovand sankcia podl'a vyhlagky &. 630/2005 Z.z. (1,5 ndsobok
priemeru spotrebnej zlozky).

Termin od¢itania PRVN v bytovom dome bude oznameny ndjomcom bytov formou
vyvesku (oznamu). Pokial ndjomca bytu nespristupni byt v uréenom termine
odpoltu, mdZe si dohodnit’ ndhradny termin odpo&tu PRVN. Ak ndjomca bytu
nedodrZi nahradny termin odpoétu, mdZe si dohodnit’ individualny termin odpodtu.
Tento odpocet sa vykond na naklady ndjomcu bytu a bude hradeny v hotovosti pri
odpoclte. V pripade ak za urgité obdobie zu¢tovacieho roka bude PRVN nefunkény
z dévodu poruchy PRVN spotreba tepla za chybajuce obdobie bude odpoéitana podl'a
jeho skutoéne zameranej spotreby s ohladom na intenzitu vykurovania v zmysle
prilohy &. 1 k vyhlaske &. 630/2005 Z.z. Néaklady na pripravu teplej Zitkovej vody
(dalej len TUV) pre rozpotitanie konednym spotrebitefom tvoria naklady na
spotrebu tepla a studenej vody (dalej len SV) vmieste pripravy TUV meranej
uréenymi meradlami v cenach ur¢enych podla platnych predpisov.

Néklady za SV na pripravu TUV sa rozi¢tuji podla nakladov faktarovanych
dodavatelom TUV pomerom podla spotreby nameranej bytovymi vodomermi.
Naklady za teplo na pripravu teplej OZitkovej vody (d’alej len TUV) sa rozpotitaji
v sulade s ustanovenim § 9 vyhlasky & 630/2005 Z.z. srozdelenim nékladov na
zékladnu zlozku, ktord bude tvorit’ 10% z celkovych nakladov na dodané teplo na
pripravu TUV a spotrebnu zlozku, ktora bude tvorit 90% z celkovych néakladov na
dodané teplo na pripravu TUV,

Zakladna zlozka sa rozpoditava medzi koneénych spotrebitel'ov rovnakym dielom na
kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpoditavania, ak je v byte alebo nebytovom
priestore zabezpegena dodavka TUV,

Spotrebnd zlozka sa rozpoéitava medzi koneénych spotrebitelov v pomere
indikovaného tdaja urleného meradla na meranie mnozstva TUV indtalovaného
u konecného spotrebitel’a k siétu indikovanych udajov uréenych meradiel na meranie
mnoZstva TUV u kone&nych spotrebitelov v objekte rozpoditania.

b) podl'a priemerného ro&ného podtu osdb za:
s osvetlenie spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,
e pouZivanie osobného vyt'ahu od druhého nadzemného podlazia,
¢) vodné a stoéné sa rozuétuje na zaklade nakladov fakturovanych zo strany
doddvatel'a vody s ohl'adom na spotrebu namerand bytovymi vodomermi, ktoré
slizia ako pomerové rozdel'ovade ndkladov. Za pomerové rozdelovade nakladov
sa povaZzuju vodomery, ktorych montdZ a udrZiavanie je zabezpefené
v zmysle platnych pravnych predpisov spravcom.

4. Rotné vyuétovanie vykond prenajimatel’ do 31. méja nasledujiceho roka odo diia zistenia
skutonych nikladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyiétovanim zisteny nedoplatok je najomca bytu povinny zaplatit” prenajimatelovi do 60
dni odo dita dorudenia vyudtovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit
najomcovi bytu aj vyitovanim zisteny preplatok.



6. V pripade omeskania s Uhradou platieb podla &l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy sl
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatelovi stanoveny poplatok
z omedkania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny Ziadat' od
najomcu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omes$kanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypolet ndjomného
a thrady =za plnenia, poskytované s uzivanim bytu a mena os6b, ktoré tvoria domacnost’
najomcu a budu byt spoloéne s ndjomcom uzivat. Evidenény list vyhotovuje sprdvca bytu
SPOOL a.s. Luenec a protokol o prevzati bytu.

8. Ndjomca je povinny platit’ najjomné a idhrady na plnenia poskytované suZivanim byt
mesaéne a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchéddza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny defi takto urlenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povaZuje sa za posledny deii lehoty splatnosti najbliZ$ie nasledujici pracovny dei.

9. Ak nijomca nezaplati njjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit spradvcovi bytu poplatok
z omeskania vo vyike stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty def
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zataty mesiac.

10. N4jomca v defi vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi prisludnikov domacnosti, ktori
budl s nim v predmetnom byte byvat’.

11. Pri zmene poétu os6b byvajucich v byte ndjomca je povinny tito skutonost’ ozndmit
prenajimatel’'ovi najneskér do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypodet ndjomného, prenajimatel’ mé pravo
zmenit’ 1 vy¥ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dovod vyplyvajici z poltu byvajicich osb, zmeny pradvnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze 0zndmi najomcovi zmenu vy3ky preddavkov pisomne.

13, Vy$ku ndjomného a vySku mesanych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

CLs

Prava a povinnosti z ndjmu bytu
1. Prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v §§ 687-695 Obcianskeho zakonnika.

2. N4jomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré tveria domdcnost’ nijomcu a budu
byt spolo¢ne s ndjjomcom uZivat', budu dodrZiavat’ domovy poriadok.

CL6

Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:
1. N4jomca sa zavézuje:



o bez odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizdcie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat

e poskytnit' prenajimatel'ovi potrebni sidinnost’ pri vykonavani nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla

e dbat’ na ochrany prenajatych priestorov

e umoZnit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za utelom kontroly
sposobu a Uéelu uZivania priestorov

o akékolvek tdpravy vyplyvajuce z Ulelu prenajatych priestorov realizovat' len po
prechadzajiicom suhlase prenajimatela

e vykonat' vietky potrebné tkony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia nijomného
bytu

s uzatvorit zmluvu priamo s s dodavatePom elektrickej energie as dodavatefom plynu,
sktorym ma prenajimatel (vlastnik) bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Najomca
mbZe uzatvorif zmluvu s ingm dodavatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel'a bytu. Poruenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povaZuje
za zavaZné porudenie najomnej zmluvy zo strany ndjomeu.

2. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZnou adrzbou

znéa ndjomca.

3. N4jomcovia s povinni na poZiadanie umozZnit’, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as

prenajimatefovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za ugelom obhliadky, vykonania oprav, idrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d’al$ich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak nadjomca bytu nespristupni byt za G¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlozi odpodet meraov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povazované za
umyselné, bezdévodné neumoznenie pristupu do bytu za acelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zéklade Zoho je ndjomca bytu povinny zaplatit’ spravcovi dojednanu
zmluvnt pokutu vo vyike 33,19 €. Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni najomea bytu byt
za Udelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyiitovand ro¢na spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej uZitkovej vody 25m’ na osobu. Takto urdeny stav
spotreby vody sa bude povaZzovat' za podiatoény pre vykonanie d’alSieho odpisu spotreby vody
v nasledujiicom zi¢tovacom obdobi. Pokial' spravca zisti, Ze najomea vykonal akykol'vek
zésah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadal' od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a thradu vdetkych ndkladov suvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraca. V pripadoch, ak
z rdznych pridin dast’ za&tovacieho obdobia je nefunkény meral studenej resp. teplej vody,
vyadtuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajica z priemernej spotreby za predchddzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpoget potiato&ného a konetneho stavu.

5. Najomca bytu (dalej len dotknuté oseba) ddva svojim podpisom spoloénosti SPOOL a.s.,
Ludenec (dalej len prevadzkovatel’), ako aj subjektom vykondvajicim spracovanie roéného
vyustovania zlohovych preddavkov na sluzby, poste, institicidm Stdtnej spravy, subjektom,
sktorymi bude potrebné spolupracovat vramci vykonu sprivy bytov (dalej len
spostredkovatel) sthlas na spracovanie jeho osobnych (dajov, a to konkrétne mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného ¢&isla, tatnej prisluSnosti, trvalcho bydliska
a povolania, ktoré si svojim rozsahom adekvétne tomuto UZelu spracuvania. Sthlas na
spraciivanic osobnych udajov déva dotknutd osoba v rozsahu zdkona & 428/2002 Zz
o ochrane osobnych udajov v zneni neskordich predpisov na dobu trvania spravcovského



vzfahu, ako aj na dobu, po ktord je akciova spolonost’ povinna archivovat’ tieto osobn¢
adaje, v zmysle inych platnych pravnych ustanoveni. Ostatné pravne vzt'ahy, ako aj préva
a povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatel'a a sprostredkovatel’a sa spravujii ustanoveniami
sakona & 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tidajov v zneni neskordich predpisov.

6. Tato zmluva nadobida platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a Géinnost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim
zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uz bol zaloZeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost’ doterajsia
ndjomné zmluva a zmluvné strany sa buda v buddcnosti riadit’ touto zmluvou,

CL7

Zaveredné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmiuvy sa moZu uskuto¢iiovat’ len pisomnou formou
a sGhlasom zmluvnych stréan.

2. Pokial tato najomna zmluva neobsahuje bliZiie ustanovenia, vzt'ahuju sa na najomny
vztah prisluiné ustanovenia Obg&ianskeho zékonnika. Zmluvné strany zarovefi berl na
vedomie, Ze t4to ndjomna zmluva je tieZ uzavretd v silade so zakonom 443/2010 Z.z. o
dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vzneni neskorich predpisov.
Néjomca vyhlasuje, % spliia vietky podmienky na uzavretie tejto najomnej zmluvy
stanovenej zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedend v ustanoveni § 22
ods. 3 zakona &. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorgich predpisov.

3. Najomnéa zmluva sa vyhotovuje v 2-exempléroch, pri¢om po jednom exemplari obdrZi
prenajimate!’ — spravca bytu najomca.

V Ludenci, diia 26. aprila 2017

-------------------------------------

najomca
Feketeova Helena

riaditel'’ka /akciovej spolognosti.

SPOOL, a.s. ®

i Herza 23
984 01 Ludenec

——
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.g;# ytu : 2
. /Vytah ¢ Nie

:,;f::fE VIDENCNY LIST PRE VYPOCET OUHRADY 2A UZIVANIE BYTU

) C{)isné : 4972/2

Sp.platby : Inkaso
Adresdt: Helena Feketeova

var,sym. : 0130400204

®islo Gadtu : 6011879070/5600 pivniény rad 4 - 2
Banka : Prima banka a.s.,Ludenec 98401 Ludened
IBAN : SK4456000000006011879070

I, 0UpDAJE O BYTE

Kategbria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie Vytka miestnosti: 2.50 m
PodlaZie : 1 Kipelna: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte

II. VYMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDIAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
1.miestnost 18.00 m? Kuchyha 6.52 m2 Kipelfia 3,59 m? VYKURCVANIE

2 miestnost 18.15 m?2 Neob.kuchyia 0.00 me  WC 1,40 m2 %2.01 m?
3.miestnost 0.00 m2 Predsien 4.35 m?

4 .miestnost 0.00 m¢ Hala 0.00 m

5. miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m* MIMO BYTU PRE PREDAJ 54.80 m?
6.miestnost 0.00 m? Rezerva 1 0.00 mé Pivnica 2.79 m2 PRE FO 54 .80 m?
Obyt .kuchyita 0.00 m2 Balkén (y) 0.00 m?
CELKOM 36,15 m? 10.87 m2 7.78 m?

III. SPOLUBYVAJUCT
PoZet ¢lenov domacnosti celkom: 1 PoZet oséb pre sluiby: 1.00

TV.0HRADA ZA UZfVANIE BYTU

Mesacna vyika najmu 77.64 Eur

Teplo na vykurovanie 28.00 Eur | Teplo na ohrev vody 10.00 Eur
Vodné a sto&né 10.00 Eur | Osvetlenie spol. priestorov 0.41 Bur
Povrchova voda 1.31 Eur | Nak,sprac.vyuétovania 0.60 Eur
Preddavok na odmenu -domovnik 4.40 Eur

Celkova mesadni uhrada 132.36 Eur

7mluva na dobu ur&itd od: 26.04.2017 do: 25.04.2018

Datum platnosti od : 26.04.2017 Datum spracovania @ 26.04.2017

Pridelenie bytu MU LC,poc.byvania podla preb.protokolu od 26.4.2017.Doplatok za obdobie od
26.4.do 30.4.2017 v sume 22,078ur,zab/17 v sume 132, 36Eur,za 6/2017 v sume 132, 36Eur uhrad
te v pokladni a.s. v termine do 31.5.2017.

prvé SIPO Vam za3le Sl.po¥ta v mesiaci 6/17 za 7/2017 na adresu bytu.

Vypracoval: Bak3ova Iubica,sam. referent spravy bytov.Tel.kontakt 047/4304118

SPOOL, a.s.

Dr. Herza 23

984 01" Lucenec



