Najomna zmluva

CL 1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

(spravca): SPOOL a.s. Dr. Herza ¢, 23, Lulenec
Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Vasilova Eva, riaditel’ka a.s. SPOOL

Nédjomca(covia) :

Meno a priezvisko: Kovacé Boris
rok a miesto narodenia: o
Doterajsie bydlisko: . Y
CL2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi byt uréeny na byvanie pozostavajici z dvoch izieb
a prisluSenstva v Lu¢enci, na ul. Rdbaniske III & 61, 2. posch, ¢.b. 28, ktorého
vlastnikom je Mesto Ludenec. Spolo¢ne s njjomcom budi byt uZivat’ osoby, ktoré tvoria
domécnost’ ndjomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej zmluvy.

2. Ndjomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuZivat plnenia, ktor¢ sa poskytuju s uZivanim bytu,

3. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti z&stupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave o ¢om vyhotovil a ngjomeca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ndjomného
bytu a opis prisludenstva ndjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

CL3

Doba platnosti a zdnik niajmu

1. Byt uvedeny v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréitd
Od 04.03.2015 do 03.03.2016

a to odo diia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzat{ bytu.

2. Najomny vztah mdZe zaniknut:
» pisomnou dohodou zmluvnych stran



3.

4.

> pisomnou vypoved’ou

> uplynutim lehoty na ktort bol zjednany.

Najomny vzfah ukonéeny vypoved’ou kondi poslednym dfiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved” dorudena druhému GZastnikovi, najneskér viak uplynutim
doby ngjmu.

Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Ob.

zékonnika

V pripade ukonZenia ndjmu je ndjomeca povinny vratit' byt v pdvodnom stave, pripadne

vslave zodpovedajicom stavebnym Upravdm vykonanym so sthlasom prenajimatela

(§ 694 Obcdianskeho zakonnika).

Ndjomea mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodrZani

podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona &. 443/2010 Z.z.

o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov.

Néjomea berie na vedomie, %e opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu je

podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4

v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zakona & 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorfich predpisov. O mozZnosti opakovaného

uzavretia ndjomnej zmluvy bude Ziadatel' informovat’ ndjomeu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skondenia ndgjmu n4jomného bytu.

ClL4
VySka a splatnost’ nijomného a Gihrady za
plnenia poskytované s nZivanim bytu

Néjomea sa zavizuje platit’ — odo difa podpisania z4pisnice o prevzati bytu néjomné vo
vyske: 108,52 € mesaéne

Nigjomcea sa zavézuje platit’ — odo diia podpisania zapisnice o prevzati bytu, thradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 64,83 € mesaéne

Ubrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zilohove spolu
s ngjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozidtuje néklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skuto€né naklady za poskytnuté plnenia roz0&tuje spravea na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:

a) Rozpocitavanie mnozstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na merati tepla
na jednom odbernom mieste sa vykona podla pomerovych rozdelovatov tepla v stilade
s ustanovenim § 7 vyhiaSky & 630/2005 Z.z. s rozdelenim nakladov na zakladnt zlozku,
ktora bude tvorit’ 40 % z celkovych nékladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebna
zlozku, kiord bude tvorit’ 60 % z celkovych nékladov na dodané teplo na vykurovanie.
Pri vyugtovani nakladov na UK podla pomerovych rozdelovafov spravea zohladn{
nepriaznivi polohu miestnosti podPa prilohy & 2 k vyhlaske & 630/2005 Z.z. a to:
miestnost’ s dvoma vookajdimi  stenami (rohova miestnost); miestnost s dvoma
vonkaj§imi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever alebo vychod; tretia susediaca
s vonkaj8im prostredim; miestnosti v najvy$$om podlaZim pod plochou strechou;
miestnosti v najnizSom podlaZi nad nevykurovanou pivnicou. Najomcovia bytov uhradia



spravcovi poplatok za jeden servisny ukon, vratane od¢&itania a rozidtovania jedného
meracieho miesta v sume s DPH 1,73 € za jedno meracie miesto (vykurovacie teleso) za
rok. Platbu za vykonanie vy(&tovania pomerovych rozdePovatov uhradia najomcovia
mesa¢ne v zélohovych platbich v jednej dvandstine, Pri zmene ceny tepla v pricbehu
zhiétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude vykonany medziodpocet PRVN, pri¢com
za vykonanie opakovaného vyutovania z dovodu zmeny ceny tepla vratane od&itania
a rozdtovania jedného meracieho miesta (vykurovacieho telesa) najomcovia bytov
whradia poplatok v sume s DPH 0,88 € za jeden radiator. Poplatok za medziodpolet je
splatny jednordzovo pri vyudtovani sluzieb za prislusny kalendarny rok, v ktorom sa
medziodpoéty vykonajii. NAjomcovia bytov suhlasia, Ze v pripade ak ndjomcea bytu nema
zapojené PRVN, alebo odmietne vykonal odpocet meraca tepla, alebo bude do neho

" neopravnene zasahovat bude mu G¢tovand sankcia podla vyhlasky ¢ 630/2005 Z.z.
(1,5 nasobok priemeru spotrebnej zloZky). Poplatky za spracovanie budt kaZdoro¢ne
upravované o sumu zodpovedajicu medziro¢nej miere inflicie uverejnene; Statistickym
tradom SKR.

Termin od&tania PRVN v bytovom dome bude ozndmeny najomcom bytov formou
vjvesky (oznamu). Pokial' nijomea bytu nespristupni byt v uréenom termine odpoltu,
mbdze si dohodntif ndhradny termin odpodtu PRVN. Ak ndjomea bytu nedodr nahradny
termin odpodtu, mdZe si dohodnut’ individudlny termin odpottu. Tento odpodet sa vykona
na ndklady ngjomcu bytu a bude hradeny v hotovosti pri odpocte. V pripade ak za uréité
obdobie zittovacicho roka bude PRVN nefunkény z dévodu poruchy PRVN spotreba
tepla za chybajiice obdobie bude odpoditana podla jeho skutone zameranej spotreby
s ohadom na intenzitu vykurovania v zmysle prilohy &. 1 k vyhlagke €. 630/2005 Z.z.

b) podla priemerného ro¢ného poctu 0séb za:
¢ osvetlenie spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu,
¢) vodné a stodné sa rozi¢tuje na zaklade nakladov fakturovanych zo strany
dodavatela vody s ohladom na spotrebu namerani bytovymi vodomermi, ktoré
slizia ako pomerové rozdelovade nakladov. Za pomerové rozdel'ovade nakladov
sa povazuju vodomery, kitorych montaz a udrZiavanie je zabezpelené
v zmysle platnych pravnych predpisov spraveom.

4. Ro¢né vyadtovanie vykona prenajimatel’ do 31. mdja nasledujiiceho roka odo diia zistenia
skuto&nych nikladov za poskytnuté plnenia.

5. VyGttovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit' prenajimatelovi do 60
dni odo dia dorudenia vyudtovania. Vtej istej lehote je prenaj imatel povinny vratit’
nijomcovi bytu aj vyi&tovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omegkania s uhradou platieb podla &L4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy st
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni{ platit’ prenajimatelovi stanoveny poplatok
7 omedkania uvedeny v &lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat’ od
nijomeu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vySke 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sudastou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet ndjomncho
a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje spravca bytu
SPOOL a.s. Ludenec a protokol o prevzati bytu.



8. Nijomca je povinny platit’ ndgjomné a thrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesatne a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchddza mesiacu, za ktory sa plati
spraveovi bytu .V pripade, ak posledny defi takto uréenej lehoty nebude pracovnym dilom,
povaZuje sa za posledny deri lehoty splatnosti najbliz§ie nasledujici pracovny dei,

9. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo uhradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit® spravcovi bytu poplatok
z omeSkania vo vySke stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % zdlZznej sumy za kaZdy a) zalaty dei
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy aj zadaty mesiac.

10. Néjomca v dei vzniku nagjmu oznadmi prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte byvat’.

11. Pri zmene poctu osdb byvajlcich v byte njjomca je povinny tuto skutofnost’ ozndmit’
prenajimatelovi najneskdr do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ 1 vy$ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajuci z poctu byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plheni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne,

13. Vysku nidjomného a vy$ku mesalnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktord zaklad4 pravo prenajimatela na vykonanie zimeny.

14.  Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v suvislosti s ngjmom bytu podla tejto ndjomnej
zmluvy ndjomea poskytol prenajimatelovi finanénld zabezpeku, ktord méze prenajimatel
pouZit’ na uhradu nezaplateného dohodnutého ndjomného zo strany ndjomecu, nezaplatenych
dohodnutych thrad spojenych s uZivanim najomného bytu zo strany ndjomcu, alebo na
nahradu $kody spdsobent ndjomcom na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prislufenstvom tychto pohladdvok. Zmluvné strany sa
zarovenl dojednali, Ze pouZitie finanénej zabezpeky je vyluéne na véli prenajimatel’a, ktory
zdbezpeku pouZije prednostne na uhradu pohladavok najomcu, ktoré budi existovat’ po
skondeni ndjmu, priCom najomca berie na vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnut’, Ze
finanCnl zabezpeku ma prenajimatel’ podas trvania ndjmu pouZit’ na dhradu nezaplatenych
thrad najomcu, tj. plati, Ze pogas trvania najmu je ndjomea aZ do rozhodnutia prenajimatel’a
o pouZiti finanénej zabezpeky v omegkani.

CL5
Prava a povinnosti z najmu bytu
1. Préava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v §§ 687-695 Obgianskeho zakonnika.

2. Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, kioré s nim Ziji v spolo&nej domacnosti,
budl dodrziavat’ domovy poriadok.



L6
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Ngjomea sa zavizuje:

¢ bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizéacie, plynu
a pod., ktoré mé prenajimatel’ vykonat’

¢ poskyinit’ prenajimatelovi potrebnil siéinnost’ pri vykondvani nevyhnutnych oprav, inak

ndjomea zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla

¢ dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

e umoznit’ prenajimatel’ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za éelom kontroly
spOsobu a G€elu uZivania priestorov

o akékolvek tpravy vyplyvajuce z ucelu prenajatych priestorov realizovat’ len po
prechadzajiicom stuhlase prenajimatel’a

e vykonat' vietky potrebné tkony na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného
bytu

e uzatvorit zmluvu priamo s s doddvatelom elektricke] energie as dodavatelom plynu,
sktorym ma prenajimatel’ (vlastnik) bytu uzavreti zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Néjomca
mdZe uzatvrit zmluvu sinym dodévatelom energii len s predchddzajicim pisomnym
suhlasom prengjimatela bytu. Porudenie tohto ustanovenia najomnej zmluvy sa povaZzuje
za zavazné poruenie najomnej zmluvy zo strany najomcu.

2. Drobné opravy v byte stvisiace sjeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrZbou

znasa najomca.

3. N4jomcovia st povinni na poZiadanie umoZnit’, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny ¢as

prenajimatefovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za U&elom obhliadky, vykonania oprav, GdrZzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a dalich ¢innost{ spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatela v zmysle tejto zmluvy.

4. 'V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za uéelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpolet meratov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezddvodné neumoZnenie pristupu do bytu za Ucelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zdklade &oho je ndjomca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednani
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni nijomea bytu byt
za Utelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyuétovana rofna spotreba studene)
vody 40m’ na osobu a spotreba teplej iZitkovej vody 25m> na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povazovat’ za podiatoény pre vykonanie d’alSicho odpisu spotreby vody
v nasledujiicom zdétovacom obdobi. Pokial sprdvea zisti, Ze najomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a uhradu vSetkych nakladov stvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraga. V pripadoch, ak
z rdznych pri¢in ast’ zidtovacieho obdobia je nefunkdny meral studenej resp. teplej vody,
vyQétuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajica z priemernej spotreby za predchadzajuce
obdobie, kedy bol vykonany odpocet poéiatoného a koncincho stavu.



5. Ndjomea bytu (dalej len dotknutd osoba) ddva svojim podpisom spoloénosti SPOOL a.s., 8
Ludenec (dalej len prevadzkovatel), ako aj subjektom vykonavajucim spracovanie roéného
vyudtovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, indtituciam Stdtnej spravy, subjektom,
sktorymi bude potrebné spolupracovat vrameci vykonu spravy bytov {dalej len
spostredkovatel) sthlas na spracovanie jeho osobnych udajov, a to konkrétne mena,
priezviska, titulu, détumu narodenia, rodného &isla, Stdtnej prislusnosti, trvalého bydliska
a povolania, ktoré st svojim rozsahom adekvétne tomuto Ugelu spracuvania. Sthlas na
spractivanie osobnych tudajov déva dotknutd osoba v rozsahu zakona ¢. 122/2013 Z.z.
o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskorSich predpisov na dobu trvania spravcovského
vztahu, ako aj na dobu, po ktort je akciova spoloénost’ povinna archivovat tieto osobné
udaje, v zmysle inych plamych pravnych ustanoveni. Ostatné pravne vztahy, ako aj prava a
povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatel'a a sprostredkovatel’a sa spravuju ustanoveniarmi
zdkona &. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.

6. Tiato zmluva nadobuda platnost ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a Géinnost’ ditom nasledujiicim po dni jej zvercjnenia. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim
zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uZ bol zaloZeny ndjomny vzfah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost’ doterajdia
najomn4 zmluva a zmluvné strany sa budi v budtcnosti riadit’ touto zmluvou.

ClL7
ZAverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa méZu uskutoffiovat’ len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tdto najomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny
vztah prishuiné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika. Zmluvné strany zarovef berl na
vedomie, Ze tato ndgjomna zmluva je tieZ uzavretd v silade so zdkonom 443/2010 Z.z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
Néjomea vyhlasuje, 7e spliia vietky podmienky na uzavretie tejto nijomnej zmluvy
stanovenej zakonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22

ods. 3 zikona &. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvanf
v zneni neskorsich predpisov.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exemplaroch, pri€om po jednom exemplari obdrzi
prenajimatel’ — spravca bytu a ndjomca.

V Lucenci, diia 04.03. 2015

g / o - . B
...............'....f....'.......:... .‘...,(....:},4.'.............. ........ -
za prenajimatel’a (spraveu) " najomca s
Ing.Eva Vasilova e Boris Kovag-
riaditel’ka a.s.SPOOL
SPOOL, a.s.

1w Herza 23
-1 01 Ludenec
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