Najomna zmluva

CL1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

(spravca). SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Ludenec
Osoby opravnené jednat o obsahu zmluvy : Ing. Vasilova Eva, riaditel’ka a.s. SPOOL

N&jomca(covia) :

Meno a priezvisko: Kmet'ova Eva
rok a miesto narodenia:
Doteraj$ie bydlisko:

L2

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi byt urleny na byvanie pozostavajlci z troch izieb
a prisluSenstva v Lugenci, na ul. Ribanisko III & 61, 2.poschodie, & b. 34, kiorého
vlastnikom je Mesto Lugenec. Spoloéne sndjomcom budli byt uZivat’ osoby, ktor¢ tvoria
domacnost najomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej zmluvy.

2. Najomea je opravneny s bytom uZivat' aj spolotné priestory a spolotné zariadenia domu
a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytujt s uZivanim bytu.

3, Né4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlaj$ich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave o &om vyhotovil a ndgjomea podpisal Zpisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ndjomneho
bytu a opis prislufenstva njjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

1.3

Doba platnosti a zinik niajmu

1. Bytuvedeny v &l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: urdita
0Od 13.03.2015 do 12.03.2016

a to odo diia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.

2. Néajomny vztah mdZe zaniknat:
» pisomnou dohodou zmluvnych stran



3.

4.

> pisomnou vypovedou

» uplynutim lehoty na ktord bol zjednany.

Néjomny vztah ukongeny vypovedou kondi poslednym dfiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhému &astnikovi, najneskdr viak uplynutim
doby nijmu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obg.

zdkonnika

V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v pdvodnom stave, pripadne

vstave zodpovedajucom stavebnym uUpravdm vykonanym so sthlasom prenajimatela

(§ 694 Obdianskeho zdkonnika).

Néjomca ma prdvo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrani

* podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona & 443/2010 Z.z.

o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov.
Néijomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanovenf § 12 ods. 4
vspojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. O moZnosti opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy bude Ziadatel' informovat’ ndjomcu minimélne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skon&enia ndgjmu najomného bytu.

Cl 4

Vyika a splatnost’ ndjomného a tihrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomca sa zavizuje platit’ — odo dita podpisania zdpisnice o prevzati bytu nijomné vo
vyske: 139,60 € mesatne

Ndjomca sa zavizuje platit’ — odo diia podpisania zapisnice o prevzati bytu, thradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 102,13 € mesaéne

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zalohovo spolu
s ngjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ roz(tuje néklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skutoéné ndklady za poskytnuté plnenia rozutuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:

a) Rozpocitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na meraéi tepla
pa jednom odbernom mieste sa vykond podPa pomerovych rozdelovadov tepla v stlade
s ustanovenim § 7 vyhlasky &. 630/2005 Z.z. s rozdelenim nakladov na zikladnt zloZku,
ktora bude tvorit’ 40 % z celkovych nékladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebnu
zlozku, ktora bude tvorit’ 60 % z celkovych ndkladov na dodané teplo na vykurovanie.
Pri vyt¢tovani nikladov na UK podla pomerovych rozdelovadov spraveca zohPadni
nepriaznivil polohu miestnosti podla prilohy & 2 k vyhlaske & 630/2005 Z.z. a to:
miestnost’ s dvoma vonkaj§imi  stenami (rohovd miestnost); miestnost s dvoma
vonkaj¥imi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever alebo vychod; tretia susediaca
s vonkaj8im prostredim; miestnosti v najvy$%om podlazim pod plochou strechou;
miestnosti v najniZ§om podlaZi nad nevykurovanou pivnicou. Ndjomcovia bytov uhradia



spravcovi poplatok za jeden servisny ukon, vratane od&itania a rozuétovania jedného
meracieho miesta v sume s DPH 1,73 € za jedno meracie miesto (vykurovacie teleso) za
rok. Platbu za vykonanie vyuStovania pomerovych rozdelovafov uhradia ndjomcovia
mesaéne v zalohovych platbach v jednej dvandstine. Pri zmene ceny tepla v priebehu
z¢tovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude vykonany medziodpodet PRVN, pri¢om
za vykonanie opakovan¢ho vylUétovania z dévodu zmeny ceny tepla vratane odCitania
a rozfi¢tovania jedného meracieho miesta (vykurovacieho telesa) nijomcovia bytov
uhradia poplatok v sume s DPH 0,88 € za jeden radiator. Poplatok za medziodpodet je
splatny jednorazovo pri vyultovani sluZieb za prislusny kalendarny rok, v ktorom sa
medziodpolty vykonaju. Ndjomcovia bytov suhlasia, Ze v pripade ak nidjomca bytu nema
zapojené PRVN, alebo odmietne vykonat” odpofet merafa tepla, alebo bude do neho

' neopravnene zasahovat’ bude mu U¢tovand sankcia podla vyhladky & 630/2005 Z.z.
(1,5 nasobok priemeru spotrebnej zloZky). Poplatky za spracovanie budi kaZdoro¢ne
upravované o sumu zodpovedajiicu medzirodnej miere inflacie uverejnenej Statistickym
uradom SR.

Termin odé&itania PRVN v bytovom dome bude oznameny najomcom bytov formou
vyvesky (oznamu). Pokial’ ndjomca bytu nespristupni byt v uréenom termine odpottu,
moZe si dohodnut’ ndhradny termin odpoétu PRVN. Ak ndjomca bytu nedodrZ{ ndhradny
termin odpoétu, mdZe si dohodmit’ individudlny termin odpodtu. Tento odpodet sa vykona
na ndklady ndjomcu bytu a bude hradeny v hotovosti pri odpo¢te. V pripade ak za urdité
obdobie zuctovacieho roka bude PRVN nefunkény z dévodu poruchy PRVN spotreba
tepla za chybajuce obdobie bude odpoditand podla jeho skutoéne zameranej spotreby
s ohladom na intenzitu vykurovania v zmysle prilohy &. 1 k vyhlaske ¢. 630/2005 Z.z.

b) podla priemerného roéného poétu oséb za:
* osvetlenie spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu,
¢) vodné a stodné sa roziétuje na zéklade nakladov fakturovanych zo strany
dodévatel'a vody s ohPadom na spotrebu namerantt bytovymi vodomermi, ktoré
sliZia ako pomerové rozdel'ovacde ndkladov. Za pomerové rozdel'ovade nakladov
sa povazuji vodomery, ktorych montdZ a udrZiavanie je zabezpelené
v zmysle platnych pravnych predpisov sprdvcom,

4, Roéné vyUdtovanie vykona prenajimatel’ do 31, méja nasledujuceho roka odo diia zistenia
skuto¢nych ndkladov za poskytnuté plnenia.

5. Vylittovanim zisteny nedoplatok je nijomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do 60
dni odo dia dorudenia vyaltovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit
najomcovi bytu aj vyuctovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s thradou platieb podla ¢l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy si
ndjjomcovia bytov a nebytovych priestorov povinn{ platit’ prenajimatelovi stanoveny poplatok
z omedkania uvedeny v &lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat' od
ndjomcu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Studastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypolet ndjomného
a uhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje spravea bytu
SPOOL a.s. LuCenec a protokol o prevzati bytu.
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8. Najomca je povinny platit ndjomné a thrady na pinenia poskytované s uZivanim byt b
mesatne a to v termine do 25. dila za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za kiory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny defi takto urfenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povaZuje sa za posledny defi lehoty splatnosti najblizsie nasledujuci pracovny defi.

9. Ak najomca nezaplat{ ndgjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanovendho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprévcovi bytu poplatok
7z omeskania vo vyske stanovenej podPa platnych prévnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % zdlZnej sumy za kaZdy aj zaCaty deil
omegkania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy aj zalaty mesiac.

10. Néjomca v defi vzniku ngjmu ozndmi prenajimatelovi prisluSnikov domécnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte byvat’.

11. Pri zmene pottu oséb byvajicich v byte ndjomca je povinny tuto skuto¢nost’ ozndmit’
prenajimatelovi najneskdr do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujiice pre vypodet ndgjomného, prenajimatel’ méa pravo
zmenit’ i vyiku mesaénych preddavkov na hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dbvod vyplyvajuci z poétu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi najomeovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

13, Vysku nijomného a vysku mesa¢nych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti,
ktord zaklad4 prévo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14.  Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v stvislosti s ndjmom bytu podla tejto najomne]
zmluvy ndjomca poskytol prenajimatefovi finan&ni zdbezpeku, ktord moZe prenajimatel’
pouZif' na thradu nezaplateného dohodnutého nijomného zo strany najomecu, nezaplatenych
dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu zo strany najomcu, alebo na
néhradu #kody spdsobenti najomcom na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto pohl'addvok. Zmluvné strany sa
zéroved dojednali, Z¢ pouZitie finannej zabezpeky je vylutne na voli prenajimatela, ktory
zabezpeku pouZije prednostne na uhradu pohfadévok ndjomcu, ktoré budd existovat’ po
skoneni ndjmu, priSom nijomca berie na vedomie, 7 on nie je opravneny rozhodnat’, Ze
finanéni zabezpeku ma prenajimatel’ podas trvania n&jmu pouZit' na Ghradu nezaplatenych
tihrad n&jomeu, tj. plati, Ze podas trvania ndjmu je nijomca aZ do rozhodnutia prengjimatel’a
o pouZiti finanénej zabezpeky v omeskani.

QLS
Prava a povinnosti z ndgjmu bytu
1. Prava a povinnosti zmluvnych strdn s upravené v §§ 687-695 Ob&ianskeho zakonnika.

2. Najomca sa zavizuje, Ze on sdm, ako aj osoby, ktoré s nim Ziji v spolotnej domécnosti,
budt dodrZiavat’ domovy poriadok.
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Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

. Ndjomca sa zavézuje:

¢ bez odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizacie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat’

» poskytnit’ prenajimatelovi potrebmi si¢innost’ pri vykonavani nevyhnutnych oprév, inak
_najomca zodpoveda za 8kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

¢ dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

¢ umozZnit’ prenajimatelovi kedykolvek vstup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly
spdsobu a iéelu uZivania priestorov

e akékolvek upravy vyplyvajice z uéelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajicom stihlase prenajimatel’a

¢ vykonat' vietky potrebné kony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najjomného
bytu '

o uzatvorit zmluvu priamo s s dodavatelom elekirickej energie a s dodavatelom plynu,
sktorym ma prenajimatel’ (vlastnik) bytu uzavreti zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Ngjomca
mdZe uzatvrit' zmluvu sinym dodavatelom energii len s predchddzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatel’a bytu. PoruSenie tohto ustanovenia nijomnej zmluvy sa povaZuje
za zavazné porudenie njjomnej zmluvy zo strany najomeu.

2. Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou udrzbou

znasa najomea.

3. Ngjomcovia st povinni na poZiadanie umoZnit’, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny as

prenagjimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za u¢elom obhliadky, vykonania oprav, udrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d’aldich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

[

4, 'V pripade ak n4jomca bytu nespristupni byt za G¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp, nepredlozi odpodet meradov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezddvodné neumoZnenie pristupu do bytu za UGlelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zdklade ¢oho je najomca bytu povinny zaplatit’ sprivcovi dojednand
zmluvnd pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnu vyzvu nespristupni najomca bytu byt
za udelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyudtovand ro¢né spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej uZitkovej vody 25m> na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat' za potiatogny pre vykonanie d'alSieho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zd&tovacom obdobi. Pokial' spravca zisti, Ze ndjomca vykonal akykoPvek
zdsah do vodomeru, po3kodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vydke 16,60 € a dhradu vSetkych nékladov suvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim mera¢a. V pripadoch, ak
z rdznych pridin &ast’ zOdtovacieho obdobia je nefunk&ny mera¢ studenej resp. teplej vody,
vytétuje sa viastnikovi bytu spotreba vychadzajuca z priemernej spotreby za predchadzajiice
obdobie, kedy bol vykonany odpodet poiatoného a konetného stavu.



5. N4jomeca bytu (d’alej len dotknuté osoba) ddva svojim podpisom spolodnosti SPOOL ass.,
Lugenec (dalej len prevadzkovatel), ako aj subjektom vykondvajiicim spracovanie roného
vyudtovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, indtitiicidm $tatnej spravy, subjektom,
sktorymi bude potrebné spolupracovat’ vramci vykonu spravy bytov (d’alej len
spostredkovatel’) sthlas na spracovaniec jeho osobnych udajov, a to konkrétne mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného &isla, $tAtnej prisludnosti, trvalého bydliska
a povolania, ktoré si svojim rozsahom adekvétne tomuto Wlelu spractvania. Siuhlas na
spracivanie osobnych udajov dava dotknutd osoba v rozsahu zékona & 122/2013 Z.z.
o ochrane osobnych udajov v zneni neskor§ich predpisov na dobu trvania spravcovského
vzt'ahu, ako aj na dobu, po ktort je akciova spolotnost’ povinnd archivovat’ tieto osobné
udaje, v zmysle inych platnych pravnych ustanoveni. Ostatné pravne vztahy, ako aj prava a
povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatela a sprostredkovatela sa spravuji ustanoveniami
zakona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskor§ich predpisov.

6. Tato zmluva nadobida platnost dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uéinnost’ difom nasledujicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany stihlasia so zverejnenim
zmiuvy v jej plnom rozsahu, vratane priloh adodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uZ bol zaloZeny nijjomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy stréca platnost’ doterajsia
ndjomné zmiuva a zmluvné strany sa budu v buddcnosti riadit’ touto zmluvou.
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Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZu uskutoéfiovat’ len pisomnou formou
a sthlasom zmluvnych strén.

2. Pokial tito n4jomnéa zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahuji sa na nijomny
vztah prisluiné ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika. Zmluvné strany zaroveii beri na
vedomie, Ze tato ndjomnd zmluva je tieZ uzavretd v sulade so zdkonom 443/2010 Z.z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
Néjomca vyhlasuje, Ze spia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmiuvy
stanovenej zakonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotacidach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor§ich predpisov.

3. Ngjomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exemplaroch, pri¢om po jednom exempldari obdrZi
prenajimatel’ — spravca bytu a ndjomcea.

V Lucenci, ditia 13.03. 2015

,
rrgfTreiaiinaraeiane { ............

za prenajimatela (spraveu) najjomea
Ing.Eva Vasilova Kmet'ova Eva

riaditel’ka a.s.SPOOL



