Najomnd zmluva

CL 1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

(spravca): SPOOL a.s. Dr. Herza ¢&. 23, Ludenec
Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Vasilové Eva, riaditel’ka a.s. SPOOL

Néjomca(covia) :

Meno a priezvisko: Edita Albertova
rok a miesto narodenia; '
Doterajsie bydlisko: Riabanisko III &, 61, Ludenec

CL2

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt urdeny na byvanie pozostavajici z dvoch izieb
a prisluSenstva v Ludenci, na ul. Rubanisko III & 61, prizemie, &.b. 5, ktorého vlastnikom
je Mesto Lugenec. Spoloéne s ndgjomcom bud byt uZivat' osoby, ktoré tvoria domécnost
ndjomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej zmluvy.

2. N4jomca je opravneny s bytom uZivat' aj spolo&né priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytujii s uZivanim bytu.

3. Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisludenstva a vedlaj$ich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zdstupcu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisludenstva v uZivania schopnom stave
o com vyhotovil a najomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ndgjomného bytu a
opis pristudenstva ndgjomného bytu je uvedeny v Zépisnici o prevzati bytu.

L3

Doba platnosti a zdnik najmu

1. Bytuvedeny v &l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréitd
Od 01.01.2018 do 31.12,2018
a to odo diia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluvn€ strany berd na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
v stilade s ustanovenim § 12 ods.3 zéakona &. 443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskor3ich predpisov.
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2. Nijomny vzt'ah méZe zaniknut':

3.

4.

» pisomnou dohodou zmluvnych stran

» pisomnou vypovedou

» uplynutim lehoty na ktori bol zjednany.

Néjomny vzt'ah ukonéeny vypovedou kondi poslednym dilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruend druhému udastnikovi, najneskdr viak uplynutim
doby n&jmu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ nijom bytu z ddévodov uvedenych v § 711 odst. | Obt.
zakonnika
V pripade ukonéenia ndjmu je najomca povinny vratit' byt v pdvodnom stave, pripadne
vstave zodpovedajicom stavebnym Gpravdm vykonanym so stuhlasom prenajimatela
(§ 694 Ob¢ianskeho zékonnika),
Néjomca mé pravo na opakované uzavretic zmluvy o najme ndjomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndgjomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona €. 443/2010 Z.z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov.
Nijomea berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme néjomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona & 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorich predpisov. O moZnosti opakovancho
uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimélne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu ndjomného bytu.

CL4

Vyika a splatnost’ najomného a ihrady za
plnenia poskytované s uZfvanim bytu

Néjomca sa zavizuje platit — odo dila podpisania zdpisnice o prevzati bytu najomné vo
vyske: 83,26 € mesacéne

Néjomea sa zaviizuje plati — odo diia podpisania zépisnice o prevzati bytu, Ghradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 54,50 € mesaéne

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plat{ mesagne ziiohovo spolu
s nAjomnym. Po uplynuti roka prenajimatef roziétuje naklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia rozudtuje sprévca na jednotlivé byty a nebytove
priestory takto:

a) Rozpolitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na merati tepla
na jednom odbernom mieste sa vykona podl'a pomerovych rozdelovatov tepla v silade
s vyhlaskou & 240/2016 Z.z. srozdelenim nékladov na zdkladnu zlozku, ktora bude
tvorit' 40 % z celkovych nakladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebnu zlozku,
ktora bude tvorit 60 % z celkovych ndkladov na dodané teplo na vykurovanie. Pri
vyiétovani nédkladov na UK podra pomerovych rozdelovatov spravca zohladni
nepriaznivi polohu miestnosti podla prilohy & 2 k vyhlaske & 240/2016 Z.z. a to:



miestnost’ s dvoma vonkaj§imi  stenami (rohovd miestnost’); miestnost’ sdvoma
vonkaj$imi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever alebo vychod; tretia susediaca
s vonkaj$im prostredim; miestnosti v najvy$§om podlaZim pod plochou strechou;
miestnosti v najniZz§om podlaZi nad nevykurovanou pivnicou. N4jomcovia bytov uhradia
spravcovi poplatok za jeden servisny tkon, vratane od&itania a rozudtovania jedného
meracicho miesta v sume s DPH 1,73 € za jedno meracie miesto (vykurovacie teleso) za
rok. Platbu za vykonanie vyuétovania pomerovych rozdel'ova¥ov uhradia ndjomcovia
mesa¢ne v zalohovych platbéch v jednej dvanéstine. Pri zmene ceny tepla v priebehu
zucCtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude vykonany medziodpodet PRVN, priom
za vykonanic opakovaného vyuétovania z ddvodu zmeny ceny tepla vritane od&itania
a rozltovania jedného meracieho miesta (vykurovacieho telesa) ndjomcovia bytov
uhradia poplatok v sume s DPH 0,88 € za jeden radiator. Poplatok za medziodpodet je
splatny jednordzovo pri vylétovan{ sluZieb za prislu¥ny kalendarny rok, v ktorom sa
medziodpoéty vykonaju. Ndjomcovia bytov stihlasia, Ze v pripade ak najomca bytu nemd
zapojené PRVN, alebo odmietne vykonat' odpolet merada tepla, alebo bude do neho
neopravnene zasahovat' bude mu uétovand sankcia podla vyhlasky & 240/2016 Z.z.
(1,5 nasobok priemeru spotrebnej zlozky). Poplatky za spracovanie budi kaZdoroéne
upravované o sumu zodpovedajicu medziroénej miere inflacie uverejnenej Statistickym
uradom SR.

Termin od¢itania PRVN v bytovom dome bude ozndmeny nijomcom bytov formou
vyvesky (oznamu). Pokial’ ndjomcea bytu nespristupn{ byt v uréenom termine odpottu,
mdZe si dohodnut’ ndhradny termin odpo&tu PRVN. Ak najomca bytu nedodri nahradny
termin odpo¢tu, mdZe si dohodmit’ individudlny termin odpoétu. Tento odpoéet sa vykon
na naklady ndjomcu bytu a bude hradeny v hotovosti pri odpotte. V pripade ak za urdité
obdobie zultovacieho roka bude PRVN nefunk¢ny z dévodu poruchy PRVN spotreba
tepla za chybajuce obdobie bude odpoditand podl'a jeho skutone zameranej spotreby
s ohladom na intenzitu vykurovania v zmysle prilohy & 1 k vyhlagke &. 240/2016 Z.z.
Vytovanie v zmysle Vyhl.240/2016 Z.z.sa vykona prvy krét za kalendarny rok 2017.

b) podPa priemerného ro€ného poétu osob za:
¢ osvetlenie spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu,
c¢) vodné a sto¢né sa rozaétuje na zaklade nakladov fakturovanych zo strany
dodavatela vody s ohl'adom na spotrebu namerant bytovymi vodomermi, ktoré
slizia ako pomerové rozdel'ovade nékladov. Za pomerové rozdel'ovade nakladov
sa povazuji vodomery, ktorych montdZ a udriiavanie je zabezpelené
v zmysle platnych pravnych predpisov sprdvcom.

4, Ro¢né vyattovanie vykona prenajimatel’ do 31. méja nasledujiiceho roka odo difa zistenia
skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia,

5. VyG¢tovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit® prenajimatel'ovi do 60
dni odo difia dorufenia vyddtovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit
najomcovi bytu aj vyuétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s tihradou platieb podla &l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy si
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatel’ovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v &ldnku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat' od
najomcu bytu, resp. nebytového priestoru néklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omegkanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.



7. Sifastou tejto ndjomnej zmluvy je evidendny list, ktory obsahuje vypodet ndjomného
a dhrady za plnenia, poskytované suzivanim bytu a mend oséb, ktoré tvoria domdcnost’
ngjomeu a budi byt spolotne s ndgjomcom uzivat'. Evidengny list vyhotovuje sprévca bytu
SPOOL a.s. Lu€enec a protokol o prevzati bytu.

8. Ndjomca je povinny platit' nidjomné a Ghrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesacne a to v termine do 25. dila za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny defi takto uréenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povaZuje sa za posledny defi lehoty splatnosti najbliZ3ie nasledujici pracovny defi.

9. Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprévcovi bytu poplatok
z ome3kania vo vyske stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok zomeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaidy aj zalaty deft
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zadaty mesiac.

10. N4jomca v dett vzniku ndjmu oznémi prenajimatelovi prisludnikov domécnosti, ktori
budii s nim v predmetnom byte byvat'.

11. Pri zmene po¢tu osdb byvajicich v byte ndjomca je povinny tito skutoénost oznimit
prenajimatel'ovi najneskér do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypodet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ i vy$ku mesagnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to ddvod vyplyvajici z po&tu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze ozndmi ndgjomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

13. Vysku ndjomného a vysku mesalnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktoré zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14.  Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v suvislosti s ndjmom bytu podl’a tejto najomnej
zmluvy ndjomeca poskytol prenajimatelovi finanéni zdbezpeku, ktord mdZe prenajimatel
pouZit’ na thradu nezaplatené¢ho dohodnutého ngjomného zo strany najomeu, nezaplatenych
dohodnutych Ghrad spojenych s uZivanim nijomného bytu zo strany najomcu, alebo na
nahradu $kody spdsobenti ndjomcom na prenajatom byte, alebo na spoloénych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto pohl'addvok. Zmluvné strany sa
zéroven dojednali, Ze pouZitie finan¥nej zdbezpeky je vyluéne na voli prenajimatel’a, ktory
zdbezpeku pouzije prednostne na tdhradu pohladdvok najomcu, ktoré budu existoval po
skonéeni nijmu, pricom ndjomca berie na vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnif, Ze
finanénu zdbezpeku mé prenajimatel’ poas trvania ndgjmu pouZit' na Ghradu nezaplatenych
thrad ndjomcu, tj. plati, Ze potas trvania ndjmu je najomca aZ do rozhodnutia prenajimatel’a
o pouZiti finantnej zabezpeky v omegkani,



<L s

Prava a povinnosti z nAjmu bytu
1. Prava a povinnosti zmluvnych stran si upravené v §§ 687-695 Obcianskeho zékonnika.

2. Néjomca sa zaviizuje, Ze on sam, ako aj osoby: syn- Kironsky FrantiSek, ktoré tvoria
domacnost’ najomcu a budi byt spolo¢ne s nijomcom uZivat, budd dodrZiavat domovy
poriadok.

CL 6

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. Najomca sa zavizuje:

e bez odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizacie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat’

» poskytnit’ prenajimatel'ovi potrebnii si¢innost’ pri vykonavani nevyhnutnych oprév, inak
ndjomca zodpoveda za $kodu, ktoré nesplnenim povinnosti vznikla

¢ dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

e umoZnit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za i¢elom kontroly
spbdsobu a ucelu uzivania priestorov

o akékolvek tpravy vyplyvajice z udelu prenajatych priestorov realizovat’ len po
prechadzajicom suhlase prenajimatel’a

e vykonat' vietky potrebné tkony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjjomného
bytu

¢ uzatvorit' zmluvu priamo s s dodévatel'om elektrickej energie as doddvatelom plynu,
sktorym ma prenajimatel’ (vlastnik) bytu uzavreth zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Nijomca
mbZe uzatvriC zmluvu sinym dodavatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatela bytu. Porugenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povaZuje
za z4vaZné porusenie najomnej zmluvy zo strany najomcu.

2. Drobné opravy v byte sivisiace sjeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou udrZbou

zné%a ndjomea.

3. Néjomcovia sii povinni na poZiadanie umozZnit', v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny as

prenajimatel'ovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za u¢elom obhliadky, vykonania oprav, udriby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d’alich &innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4. 'V pripade ak najomca bytu nespristupni byt za t¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpodet meratov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezddvodné neumoZnenie pristupu do bytu za uZelom vykonania odpisu
spotreby vody, na ziklade oho je najomca bytu povinny zaplatit spravcovi dojednanu
zmluvnit pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni ngjomca bytu byt
za Gdelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vylétovana ro&na spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej uZitkovej vody 25m® na osobu. Takto urfeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat’ za po&iatoény pre vykonanie d’al3ieho odpisu spotreby vody
v nasledujicom z&tovacom obdobi. Pokial' spravca zisti, Ze ndjomca vykonal akykolvek



zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je oprédvneny Ziadat' od néjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a uhradu vSetkych nakladov suvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim merata. V pripadoch, ak
z roznych pridin Sast’ ziétovacieho obdobia je nefunkény mera¢ studenej resp. teplej vody,
vyuétuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajiica z priemernej spotreby za predchadzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpodet podiato&ného a kone&ného stavu.

5. N4jomea bytu (d’alej len dotknutd osoba) ddva svojim podpisom spolognosti SPOOL a.s.,
Lutenec (dalej len prevédzkovatel), ako aj subjektom vykondvajucim spracovanic rocn¢ho
vyuttovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, in3titicidm Statnej spravy, subjektom,
sktorymi bude potrebné spolupracovat’ vrdmci vykonu spravy bytov (dalej len
spostredkovatel’) sihlas na spracovanie jeho osobnych udajov, a to konkrétne mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného &isla, 3tétnej prislusnosti, trvalého bydliska
a povolania, ktoré si svojim rozsahom adekvétne tomuto (Zelu spractivania. Sthlas na
spracivanie osobnych Gdajov déva dotknutd osoba v rozsahu zikona C. 122/2013  Z.z.
o ochrane osobnych tdajov v zneni neskor$ich predpisov na dobu trvania spraveovského
vztahu, ako aj na dobu, po ktord je akciové spolonost’ povinnd archivovat’ tieto osobné
udaje, v zmysle inych platnych pravnych ustanoveni. Ostatné pravne vztahy, ako 4j prava a
povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatela a sprostredkovatel'a sa spravuja ustanoveniami
zdkona &, 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych dajov v zneni neskorSich predpisov.

6. Tito zmluva nadobida platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ti¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany stihlasia so zverejnenim
zmluvy vjej plnom rozsahu, vrétane priloh adodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uZ bol zaloZeny najomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy strica platnost’ doterajsia
nijomna zmluva a zmluvné strany sa budu v budicnosti riadit’ touto zmluvou.

CL7

Zaverelné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa md2u uskutogfiovat’ len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tito najomna zmluva neobsahuje blifSie ustanovenia, vzt'ahuju sa na najomny
vzfah prisluiné ustanovenia Obgianskeho zédkonnika, Zmluvné strany zéaroved berd na
vedomie, Fe tato nagjomnd zmluva je tieZ uzavretd v silade so zdkonom 443/2010 Z.z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o sociélnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
Najomca vyhlasuje, %e spifia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanovenej zakonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedenu v ustanoveni § 22
ods. 3 zakona & 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor3ich predpisov, resp. podmienku uvedent v ustanoveni § 12 ods. 4 zakona
&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (pokial sa jedna o
opakované uzavretie njomnej zmluvy v sblade s ustanovenim § 12 0ds.3 zékona &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socizlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov a najomca nespltia podmienku uvedend v ustanoveni § 22 ods. 3 zakona C.



443/2010 Z.z. o doticich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov).

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exempléroch, pritom po jednom exempléri obdrZi
prenajimatel’ — spravca bytu a ndjomca.

V LuCenci, djjd 01. decembra 2017

.....................................

najomca
Ing. Vasilova Eva Edita Albertova
riaditel’ka a.s. SPOOL

5P00L, a.s.
] Dr, Herz’a 28 @
984 o1 Luéenec

2 prasp AL ILAONY
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EVIDENSECNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

. .popisné : 5867

C.bytu : 5
- Sp.platby : Inkaso

Ink.&islo : 9050747660 Nadjomnik Edita Albertova
Var.sym. : 0151300502

UZet-TBAN : SK6031000000004330088605 Rubanisko IIX. 61 -~ 5
BIC -Banka: LUBASKBX - Sberbank Slovenskeo, a.s. 98403 Lucenec

UDAJE © BYTE

Kategdria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie VySka miestnosti: 2.50 m
PodlaZie : P Kipeliia: Vlastna, s WC,v byte WC: vlastny v byte

VEMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDIAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
l.miestnost 16.47 m2 Kuchyia 0.00 m2 Kapelia 3.79 m2 UK 33.75 m2
Z.miestnost 11.58 m2 Neob.kuchyfia 0.00 m2 WC 0,00 m2

3.miestnost 0.00 m2 Predsien 1.91 m2 SLUZBY 29,96 m2
4.miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 1.20 m2

Obyt.kuchyna 0.00 m2

CELKOM 28,05 m2 1.91 m2 4,99 m2
SPOLUBYIVAJTOCTI

Vztah Meno Vztah Meno

syn (dcera) Kironsky Frantisek

Pocet &lenov domacnosti celkom: 2

UHRADA ZA UZiVANIE BYTU

Ro&né najomné 999,12 Eur

Mesalna vyska naimu 83.26 Eur

ZALOHY A POPLATKY ' [Eur]

Teplo na vykurovanie 23.56 Povrchova voda 0.91
Vodné a stoéné 20.80 Nak.sprac.vyuct 0.60
Merace tepla 0.43 Odmena domcvnik 7.00
Osvetlenie spoloé. priestorov 1.20

Celkova mesadna vhrada 137.76 Eur

Zmluva na dobu ur&itu od: 01.01.2018 do: 31.12.20:8

Datum platnosti od : 01.08.2017 Datum spracovania : 12.12.2017

VR S



