Najomna zmluva

CL 1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

(spravca): SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Ludenee
Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Vasilova Eva, riaditel’ka a.s. SPOOL

Néajomca(covia):

Meno a priezvisko: Monika Balogova
rok narodenia;
Doterajsie bydlisko:  Ulica cintorinska &.1, Ludenec

1.2

Predmet a rozsah zmluvy

l. Prenajimatel’ prenechdva ngjomcovi byt uréeny na byvanie pozostavajuci z dvoch izieb
a prisludenstva v Ludenci, na Ulici cintorinskej & 1, 3. poschodie, &Db. 7, ktorého
vlastnikom je Mesto Lugenec. Spoloéne s ndjomcom budu byt uZival osoby, ktoré tvoria
domécnost’ ndjomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto najomnej zmluvy.

2. Najomcea je opravneny s bytom uzivat' aj spolodné priestory a spolodné zariadenia domu
a vyuiivat’ plnenia, ktoré sa poskytujt s uzivanim bytu,

3. Néjomeca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisludenstva a vedlajSich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zdstupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vritane jeho prisludenstva v uZivania schopnom
stave o ¢om vyhotovil a ngjomcea podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavy ndjomného
bytu a opis prisluSenstva najomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

L3

Doba platnosti a zdnik ndjmu

1. Byt uvedeny v £l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu; urgita
0d 19.12.2012 do 31.12.2018
a to odo dfia podpisania z4pisnice o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluvné strany beri na vedomie, e medzi nimi ide o opakované uzavretie najomnej zmluvy
v sulade s ustanovenim § 12 ods.3 zékona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvan{ v zneni neskorsich predpisov.

2. Néjomny vzt'ah mdZe zaniknut':



» pisomnou dohodou zmluvnych stran

» pisomnou vypovedou

» uplynutim lehoty na ktord bol zjednany.

Néjomny vzt'ah ukondeny yypoved'ou konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena druhému teastnikovi, najneskor viak uplynutim
doby najmu.

3. Prenajimatel mdze vypovedat néjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obe.
zakonnika

.V pripade ukongenia najmu je najomca povinny vratit’ byt v pdvodnom stave, pripadne
v stave zodpovedajlicom stavebnym Upravdm vykonanym SO suhlasom prenajimatela
(§ 694 Obtianskeho z4konnika).

. Najomca mé préavo na opakované uzavretic zmiuvy o ndjme najomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona &. 443/2010 Z.z.
o dotdciach na rozvoj byvania a o socidinom byvani vzneni neskorich predpisov.
Najomea berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 72 ods. 3 zdkona & 443/2010 Z.z. o dotacisch na 10zvoj
byvania a o sociadlnom byvani v sneni neskordich predpisov. O moZnosti opakovaného
uzavretia ndgjomnej zmjuvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skongenia ndjmu najomného bytu.

ClL 4

Vyika a splatnost’ ndjomného a Ghrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomca sa zavizuje platit’ - odo dita podpisania zapisnice 0 prevzati bytu n&jomne vo
vyske: . 60,61 € mesalne

Najomea sa zavizuje platit’ — odo diia podpisania zapisnice o prevzati bytu, tbradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske: 117,22 € mesaéne

Uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu sa plati mesa¢ne zalohovo spolu
s ndgjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozigtuje néklady za poskytované pinenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia rozuétuje spravea na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:

a) rozpo&itavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na meradi tepla
na jednom odbernom mieste sa vykona podla pomerovych rozdelovadov tepla
v stlade vyhlaskou &. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na zakladni zlozku, ktora
bude tvorit’ 30% z celkovych nakladov na dodané teplo na vykurovanic a spotrebni
Zlozku, ktord bude tvorit 70% z celkovych ndkladov na dodané teplo na
vykurovanie. Pri vylétovani nékladov na UK podfa pomerovych rozdelovadov
spravea zohPadni nepriaznivii polohu miestnosti podla prilohy & 2 k vyhlaske
& 240/2016 Z.z. a to: miestnost’ s dvoma vonkaj§imi stenami (rohova miestnost’);
miestnost’ s dvoma vonkaj¥imi stenami, zktorych jedna smeruje na sever alebo
vychod; tretia susediaca s vonkajdim prostredim; miestnosti v najvyssom podlazim
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pod plochou strechou; miestnosti v najniz$om podla2i nad nevykurovanou pivnicou.
Néjomeovia bytov uhradia spravcovi poplatok za jeden servisny ukon, vritane
od¢itania a roziétovania jedného meracieho miesta v sume s DPH 1,64 € za jedno
meracie miesto (vykurovacie teleso) za rok. Platbu za vykonanie vylétovania
pomerovych rozdelovalov uhradia ndjomcovia mesatne v zalohovych platbach
vjednej dvandstine. Pri zmene ceny tepla v priebehu zi&tovacieho obdobia
(kalenddrneho roka) bude vykonany medziodpo&et PRVN, priom za vykonanie
opakovaného vytdtovania zdovodu zmeny ceny tepla vrdtane od&itania a
rozitovania jedného meracieho miesta (vykurovacieho telesa) ndjomcovia bytov
uhradia poplatok v sume s DPH 0,82 € za jeden radiator. Poplatok za medziodpodet
je splatny jednorazovo pri vytétovani sluzieb za prisludny kalendarmy rok, v ktorom
sa medziodpodty vykonajit. Ndjomcovia bytov sthlasia, Ze v pripade ak ndjomca bytu
nemé zapojené PRVN, alebo odmietne vykonat’ odpodet merada tepla, alebo bude do
neho neopravnene zasahovat’ bude mu uStovand sankcia podl’a vyhlagky &. 240/2016
Z.z. (1,5 nédsobok priemeru spotrebnej zlozky). :
Termin od¢itania PRVN v bytovom dome bude oznameny najomcom bytov formou
vyvesku (oznamu). Pokial ndjomca bytu nespristupni byt vuréenom termine
odpoctu, mdZe si dohodnut’ nahradny termin odpodtu PRVN. Ak najomea bytu
nedodrZi nahradny termin odpoétu, mdze si dohodnut individudlny termin odpottu.
Tento odpocet sa vykona na néklady ndjomeu bytu a bude hradeny v hotovosti pri
odpocte. V pripade ak za ur¢ité obdobie zu&tovacicho roka bude PRVN nefunkény
z d6vodu poruchy PRVN spotreba tepla za chybajuce obdobie bude odpogditana podl'a
Jeho skutoCne zameranej spotreby sohPadom na intenzitu vykurovania v zmysie
prilohy ¢. 1 k vyhlake &. 240/2016 Z.z. Néklady na pripravu teplej uZitkovej vody
(dalej len TUV) pre rozpoéitanie kone¢nym spotrebitelom tvoria néklady na
spotrebu tepia a studenej vody (d’alej len SV) v mieste pripravy TUV merane;
uréenymi meradlami v cendch uréenych podl'a platnych predpisov.

Néklady za SV na pripravu TUV sa rozaftujii podla ndkiadov faktirovanych
dodéavatelom TUV pomerom podla spotreby nameranej bytovymi vodomermi.
Naklady za teplo na pripravu teplej uzitkovej vody (d'alej len TUV) sa rozpocitaju
v sulade s ustanovenim § 9 vyhlasky & 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na
zékladnu zloZku, ktord bude tvorit’ 20% z celkovych nakladov na dodané teplo na
pripravu TUV a spotrebnu zloZku, ktora bude tvorit’ 80% z celkovych nékladov na
dodané teplo na pripravu TUV. '

Zakladna zloZka sa rozpotitava medzi kone&nych spotrebitelov rovnakym dielom na
kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpo&itavania, ak je v byte alebo nebytovom
priestore zabezpedena dodavka TUV.,

Spotrebnd  zlozka sa rozpoitava medzi kone¢nych spotrebitelov v pomere
indikovaného tdaja urdeného meradla na meranie mno¥stva TUV indtalovaného
u kone¢ného spotrebitela k stétu indikovanych Gdajov uréenych meradiel na meranie
mnozstva TUV u kone&nych spotrebitelov v objekte rozpotitania.

Vyuétovanie v zmysle Vyhl. 240/2016 Z.z. sa vykon4 prvy krat za kalendarny rok
2017, ’

b) podl'a priemerného roéného podtu oséb za:
* osvetlenie spoloénych &asti a spolodnych zariadeni domu,
¢) vodné a sto¢né sa rozidtuje na zdklade nakladov fakturovanych zo strany

dodavatel'a vody s ohl'adom na spotrebu nameranu bytovymi vodomermi, ktoré



sluzia ako pomerové rozdePovade nékladov. 7a pomerové rozdel'ovade nakladov
sa povazujii vodomery, ktorych montd? a udrZiavanie je zabezpedené
v zmysle platnych pravnych predpisov spradvcom.

4. Ro¢né vyitovanie vykona prenajimatel do 31, mé4ja nasledujiceho roka odo dita zistenia
skutoénych ndkladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatelovi do 60
dni odo diia dorugenia vytétovania. V tej istej lehote je prenajimatel povinny vratit
najomcovi bytu aj vytétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s tGhradou platieb podla ¢l.4, odsekov 1, 2 a § tejto zmluvy su
ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov povinnf platjt’ prenajimatelovi stanoveny poplatok
z omeSkania uvedeny v &lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel Je opravneny Ziadat' od
néjomeu bytu, resp. nebytového priestoru ndklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeSkanych platieb v dojednane; vySke 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sugastou tejto ndjomnej zmluvy je eviden&ny list, ktory obsahuje vypoget ndjemného
a tlhrady za plnenia, poskytované s uzfvanim bytu a mend osdb, ktoré tvoria domacnost
najomcu a budd byt spoloéne s najomcom uivat’. Evidené&ny list vyhotovuje sprévca bytu
SPOOL a.s. Lugenec a protokol o prevzati bytu,

8. Ndjomca je povinny platit’ ndjomné a thrady na plnenia poskytované s uzivanim byt
mesacne a to v termine do 25. dfia za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plat{
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny def takto urenej lehoty nebude pracovnym driom,
povazuje sa za posledny deri lehoty splatnosti najblizsie nasledujici pracovny dex.

9. Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo Ghradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, e povinny zaplatit' spraveovi bytu poplatok
z omeSkania vo vyske stanovenej podl'a platnych pravnych predpisov s tym, ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % zdiZnej sumy za kazdy aj zadaty den
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zagaty mesiac.

10. Néjomca v defi vzniku ndgjmu ozndmi prenajimatelovi prisludnikov domécnosti, ktorf
budt s nim v predmetnom byte byvat’,

I'1. Pri zmene podtu osdb byvajucich v byte nijomca Jje povinny tito skutoénost’ oznamit
prenajimatelovi najneskor do 15 dnf od jej vzniku,

12, Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre vypodet ngjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ | vy8ku mesadnych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajici z poétu byvajicich 0s0b, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu pineni - siuZieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

13. Vysku najomného a vyS8ku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktord zaklada pravo prenajimatef’a na vykonanie zmeny,
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Priva a povinnosti z ndjmu bytu
1. Préva a povinnosti zmluvnych stran sy upraven¢ v §§ 687-695 Obéianskeho zakonnika.

2. Néjomea sa zavazuje, 7e on sam, ako aj vsoby syn- Marcel Balog, dcéra- Natalia Balogova
adruh- Berky Marcel, kiore tvoria domécnost’ ndjomeu a budy byt spolo¢ne s ndjomcom
uZivat’, budq dodrziavat’ domovy poriadok.

CL 6

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodl; na osobitnych podmienkach:
1. Ndjomea sa zavizuje:
* bez odkladu oznamir prenajimatel'ovi potrebuy oprav na rozvodoch vody, kanaliz4cie, plynu
a pod., ktoré mg prenajimatel” vykonat'
* poskytnat’ prenajimatelovi potrebny st¢innost’ pri vykondvanf nevyhnutnych oprav, inak

* dbat’ na ochrany prenajatych priestorov

* umeznit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za G&elom kontroly
spdsobu a Gdelu uZivania priestoroy

o akékolvek Upravy vyplyvajice z uelu  prenajatych priestorov realizovat len po
prechddzajiucom suhlase prenajimatel’a

* vykonat’ vietky potrebné tikony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ngjomného

* uzatvorit’ zmluvu priamo s dodavatel'om elektrickej energie a s dodavatel'om plynu,
s ktorym ma prenajimatel’ (vlastnik) bytu uzavretd zmluvy o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodévky energii do bytového domuy. Néjomea
méZe uzatvrit zmjuvy sinym doddvatelom energif len $ predchadzajicim pisomnym
sihlasom prenajimatela bytu. Porugenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povazuje
za zavaZné porudenje ngjomnej zmluvy zo strany néjomcu.

2. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZfvanim g nakiady spojené s beZnou ddrzbou

znasa ndjomea,

3. Néjomcovia s povinnf na poZiadanie umoznit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za G¢elom obhliadky, vykonania oprav, drzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d’aldich &innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatela v zmysle tejto zmluvy,

4.V pripade ak néjomea byty nespristupni byt za teelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpodet meragoy vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
imyselné, bezddvodné neumoznenie pristupu do bytu za telom vykonania odpisu

zmluvni pokuty vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni ndjomea bytu byt
za ucelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyuttovang ro¢na spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej uzitkovej vody 25m? na osobu. Takto urleny stav
spotreby vody sa bude povaZovat' za pociatoény pre vykonanie d'alsieho odpisu spotreby vody



v nasledujlicom zGétovacom obdobi, Pokial’ spravea zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak Jje opravneny Ziadal' od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a uhradu vietkych nédkladov stvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraca. V pripadoch, ak
zrbznych pridin &ast’ zuétovacieho obdobia je nefunkény merat studenej resp. teple] vody,
vylctuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychéadzajica z priemernej spotreby za predchadzajuce
obdobie, kedy bol vykonany odpoget pociatotného a konedného stavu.

5. Nédjomeca bytu (d’alej len dotknutd osoba) ddva svojim podpisom spolognosti SPOOL a.s.,
Lucenec (d’alej len prevadzkovatel), ako aj subjektom vykondvajicim spracovanie ro&ného
vyuctovania zélohovych preddavkov na sluzby, poste, in&titiicidm Statnej spravy, subjektom,
s ktorymi  bude potrebné spolupracovat’ v rdmei vykonu spravy bytov (dalej len
spostredkovatel’) sthlas na spracovanie jeho osobnych tudajov, a to konkrétne mena,
priezviska, titulu, ddtumu narodenia, rodného Cisla, Statnej prisludnosti, trvalého bydliska
a povolania, ktoré si svojim rozsahom adekvdtne tomuto teelu spracttvania. Suhlas na
spracvanie osobnych udajov déva dotknutd osoba v rozsahu zakona ¢&. 122/2013 Z.z.
o ochrane osobnych ddajov v zneni neskordich predpisov na dobu trvania spravcovského
vztahu, ako aj na dobu, po ktorn je akciov4 spolotnost’ povinna archivovat tieto osobné
udaje, v zmysle inych platnych pravnych ustanovenf. Ostatné privne vztahy, ako aj prava a
povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatel'a a sprostredkovatel’a sa spravujti ustanoveniami
zdkona ¢&. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tidajov v zneni neskorsich predpisov.

6. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom podpisania obidvoma zmiluvnymi stranami
a itinnost’ ditom nasledujdcim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim
zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uZ bol zaloZeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost’ doterajia
ndjomna zmluva a zmluvné strany sa budd v budticnosti riadit’ touto zmluvou,

L7

Zaveredné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZu uskutodfiovat’ len pisomnou formou
a sthlasom zmluvnych stran,

2. Pokial tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny
vztah prisluiné ustanovenia Obgianskeho zakonnika. Zmluvné strany zaroveii beri na
vedomie, Ze tdto najomnd zmluva Je tieZ uzavretd v stlade so zdkonom 443/2010 7.z
o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
Najomca vyhlasuje, Ze spifia vetky podmienky na uzavretie tejto najomnej zmluvy
stanovenej zakonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvo] byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorSich predpisov, resp. podmienku uvedent v ustanoveni § 12 ods. 4 zékona
€. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (pokial’ sa jednd o
opakované uzavretie ndjomne; zmluvy v stlade sustanovenim § 12 ods.3 zakona ¢&.
443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskortich
predpisov a ndjomea nespitia podmienku uvedent v ustanoveni § 22 ods. 3 zakona &,
443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov).



3. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 2-exempldroch, pri¢om po jednom exemplari obdri
prenajimatel’ — spravca bytu a ndjomca.

V Lulenci, diia 16. januéara 2018

za prenajimatela (spraveu) fnéjomca
Ing. Eva Vasilova Monika Balogov4
raditel’ka akciovej spolognosti

A:’iJUUL, a.S.
Dr. Herza 23
984 01 Ludenec

AU P20 Ay

ALE, 2. ‘25"/4)



EVIDENCNY LTST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU
C.popisné : 4624
C.bytu : 7
Sp.platby : Inkaso
Tnk.&islo : 9050660008 Najomnik Monika Balogova
Var. sym. 0125100702
U&et-IBAN : 5K8356000000006011872063 Ulica cintorinska 1 - 7
BIC -Banka: KOMASK2X - Prima banka a.s,.,Ludenec 98401 Ludenec
UDAJE o0 BYTE

Vy3ka miestnosti; 2.50 p

WC: vlastny v byte

Kategdrig: 1
PodlaZie : 3

Vykurovanie:ustredne kurenie
Kapelfa: Vlastna,bez WC,v byte

VY¥MERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

l.miestnost 18,00 m2 Kuchytia 5.98 m2 Kupelha 3.78 m2 0K 55.95 m2
2.miestnost 18.90 m2 Neob.kuchyfia 0,00 m2 WC 1.44 m2

3.miestnost  0.00 m2 Predsief 7.85 m2 SLUZBY 50.73 m2
4.miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost G.00 m2 Komora 0,00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 1.78 m2

Obyt.kuchyha G,00 m2

-

CELKOM 36.90 m2 13.83 m2 7.00 m2
SPOLUBYVAJTUCTI

Vztah Meno Vztah Meno

syn{dcera) Natalia Balogovéa syn(dcera) Marcel Balog
druh/druika Marcel Berky, TPma

PoZet ¢&lenow domacnosti celkom: 4

UHRADA ZA UZIVANTE BYTU

Ro¢né néjomné 727.32 Eur

Mesa&nd vyika najmy 60.61 Eur

ZALOHY A POPLATKY [Eur])

Teplo na vykurovanie 28.13 Osvetlenie spolo&, priestorov 0,57
Teplo na ohrev TOV 44,88 Povrchovad voda 1.31
Vodné a stodné 41.34 Nak.sprac. vyu&t 0.60
MeraCe tepla 0.39

Celkova mesadna thrada 177.83 Eur

Zmluva na dobu urdita od: 01.01.2018 do: 31.12.2018

Datum platnosti od 01.03.2017 Datum spracovania 23.01.2018

Datum prevzatia bytu podla preb.protokolu: 19.12,2012,



