Najomna zmluva

CL 1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

(spravca). SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Luéenec
Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Vasilovd Eva, riaditel’ka a.s. SPOOL

Najomca/(covia):

Meno a priezvisko: Danéova Maria
rok a miesto narodenia: 03.08.1988, Praha, Ceské republika
Doterajsie bydlisko: Mesto, Lu¢enec
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Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt urfeny na byvanie pozostdvajici z troch izieb
a prisludenstva v Lugenci, na ul. Ribanisko III &. 61, prizemie, & b. 6, ktorého vlastnikom
je Mesto Ludenec. Spologne s ndjomcom budi byt uZivat’ osoby, ktoré tvoria domdcnost
ndjomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej zmluvy.

- 2. Ndjomca je opravneny s bytom uZivat aj spoloéné priestory a spolo&né zariadenia domu
a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytujii s uzivanim bytu.

3. Najomca Vyhlasuje, ¥e so stavom bytu, jeho prislufenstva a vedlajsich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zdstupcu prenajimatela. ' | I

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vritane jeho prisludenstva v uivania schopnom -
stave 0 dom vyhotovil a njjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu najomného
bytu a opis prislufenstva najomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.
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Doba platnosti a zanik ndjmu

1. Byt uvedeny v &l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: urditd-
Od 08.04.2016 do 07.04.2017

a to odo dita podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.

2. Néjomny vztah mdZe zaniknut”
» pisomnou dohodou zmluvnych stran



3.

4,

» pisomnou vypovedou
» uplynutim lehoty na ktora bol zjednany.
Najomny vztah ukongeny vypoved'ou kond{ poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola v§poved’ doru¢ena druhému Gastnikovi, najneskér viak uplynutim
doby najmu.
Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu z ddvodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obe.
zikonnika
V pripade ukon&enia najmu je najomca povinny vréti¢ byt v pdvodnom stave, pripadne
vstave zodpovedajucom stavebnym tipravam vykonanym so suhlasom prenajimatefa
(§ 694 Obcianskeho zékonnika).
Néjomea ma pravo na opakované uzavretic zmluvy o nijme nijomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejio najomnej zmluve a v ustanoveniach zékona &. 443/2010 Z.z.
o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vzneni neskorSich predpisov.
Néjomca berie na vedomie, ¢ opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona & 443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor3ich predpisov. O moZnosti opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy bude Ziadatel informovat’ ndgjomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skon&enia n4jmu najomného bytu.
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Vyika a splatnost’ ndjomného a ihrady za
plnenia poskytované s uzZivanim bytu

Néjomca sa zavizuje platit’ — odo diia podpisania zépisnice o prevzati bytu najomné vo
vyske: 132,67 € mesalne

Néjomca sa zavizuje platit’ — odo dita podpisania zapisnice o prevzati bytu, Ghradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 91,63 € mesadne

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesatne zélohovo spolu
s ndjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozu&tuje néklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia rozadtuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:

a) Rozpotitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na meradi tepla
na jednom odbernom mieste sa vykona podla pomerovych rozdelovalov tepla v silade
s ustanovenim § 7 vyhlagky &. 630/2005 Z.z. s rozdelenim nékladov na zékladni zloZku,
ktora bude tvorit’ 40 % z celkovych nakladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebnu
zloZku, ktord bude tvorit' 60 % z celkovych nakladov na dodané teplo na vykurovanie.
Pri vyétovani nékladov na UK podla pomerovych rozdefovatov sprdvca zohPadni
nepriaznivii polohu miestnosti podla prilohy & 2 kvyhlaske & 630/2005 Z.z. a to:
miestnost s dvoma vonkaj$imi  stenami (rohova miestnost’); miestnost s dvoma
vonkaj$imi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever alebo vychod; tretia susediaca
s vonkaj$im prostredim; miestnosti v najvy§Som podlazim pod plochou strechou;
miestnosti v najniz$om podlaZi nad nevykurovanou pivnicou. Ndjomcovia bytov uhradia



spravcovi poplatok za jeden servisny tkon, vritane odiitania a rozitovania jedného
meracicho miesta v sume s DPH 1,73 € za jedno meracie miesto (vykurovacie teleso) za
rok. Platbu za vykonanie vyG&tovania pomerovych rozdelovadov uhradia najomcovia
mesacne v zalohovych platbdch v jednej dvanastine. Pri zmene ceny tepla v priebehu
zl¢tovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude vykonany medziodpocet PRVN, pri¢om
za vykonanie opakovaného vyGdtovania z dévodu zmeny ceny tepla vratane oditania
a rozittovania jedného meracieho miesta (vykurovacieho telesa) nijomcovia bytov
uhradia poplatok vsume s DPH 0,88 € za jeden raditor. Poplatok za medziodpodet je
splatny jednorézovo pri vyudtovani sluZieb za prisludny kalendarny rok, v ktorom sa
medziodpoéty vykonaji, Néjomcovia bytov sthlasia, Ze v pripade ak ndjomca bytu nema
zapojené PRVN, alebo odmietne vykonat' odpotet meraca tepla, alebo bude do neho
neopravnene zasahovat' bude mu Utovand sankcia podla vyhlasky & 630/2005 Z.z.
(1,5 ndsobok priemeru spotrebnej zlozky). Poplatky za spracovanie budi kaZdorodne
upravované o sumu zodpovedajlicu medziro&nej miere inflacie uverejnenej Statistickym
uradom SR.

Termin odgitania PRVN v bytovom dome bude ozndmeny ndjomcom bytov formou
vyvesky (oznamu)., Pokial' ndjomca bytu nespristupn{ byt v uréenom termine odpottu,
moZe si dohodnut’ nahradny termin odpodtu PRVN, Ak ndjomca bytu nedodr nahradny
termin odpoctu, mdZe si dotiodnit’ individudlny termin odpoétu. Tento odpodet sa vykona
‘na naklady ndjomcu bytu a bude hradeny v hotovosti pri odpodte. V pripade ak za urité
obdobie zdtovacieho roka bude PRVN nefunkény z dovodu poruchy PRVN spotreba
tepla za chybajice obdobie bude odpoditand podl'a jeho skutotne zameranej spotreby
s ohladom na intenzitu vykurovania v zmysle prilohy &. 1 k vyhlazke &. 630/2005 Z.z.

b) podl'a priemerného roéného pottu oséb za:

» osvetlenie spolognych &asti a spoloénych zariadeni domu,

c) vodn_'é a stolné sa rozttuje na zéklade nakladov fakturovanych zo strany
dodévatel'a vody s ohPadom na spotrebu nameranii bytovymi vodomermi, ktoré
sliZia ako pomerové rozdelovade nakladov. Za pomerové rozdelovage nakladov
sa povaZuji vodomery, ktorych montdZ a udrZiavanic je zabezpedené
vzmysle platnych pravnych predpisov sprdvcom.

4. Roéné vyhdtovanie vykond prenajimatel’ do 31. méja nasledujiiceho roka odo diia zistenia
skuto&nych nékladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyldtovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do 60
dni odo dna doruenia vyh&tovania. Vtej istej lehote je prenajimatel povinny vratit’
najomcovi bytu aj vyugtovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeSkania s thradou platieb podla &1.4, odsekov 1, 2 a § tejto zmluvy si
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatelovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v ¢linku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny Zadat od
najomcu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omegkanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sugastou tejto ndjomnej zmluvy je evidentny list, ktory obsahuje vypolet najomného
a wthrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu. Evidenény list vyhotovuje spravca bytu
SPOOL a.s. Ludenec a protokol o prevzati bytu.



8. Najomca je povinny platit’ najomné a Uhrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesacne a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny defi takto urlenej lehoty nebude pracovnym diom,
povaZuje sa za posledny deii lehoty splatnosti najbliZ8ie nasledujtici pracovny defi.

9. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok
z omeskania vo vySke stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vydke 0,05 % zdlZnej sumy za kazdy aj zacaty defi
omeskania, najmenej viak 0,83 € 2a kazdy aj zafaty mesiac.

10. Ndjomca v defi vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi prisluinikov domacnosti, ktori
budd s nim v predmetnom byte byvat’,

11. Pri zmene po&tu oséb byvajicich v byte najomca je povinny tito skuto&nost’ oznimit
prenajimatel’ovi najneskdr do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skutognosti rozhodujiice pre vypoget ndjomného, prenajimatel’ méa pravo
zmenit i vySku mesacnych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak

Je na to dévod. vyplyvajici z podtu byvajicich o0sdb, zmeny pravnych alebo cenovych

predpisov alebo . zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami ngjomcovi zmenu vyiky preddavkov pisomne, '

13. Vysku nijomného a vydku mesanych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch B
uvedenych v bode 12 od prvého-diia kalend4rneho mesiaca nasledujiiceho po skutonosti,

ktora zaklad4 pravo prenaj imatel'a na vykonanie zmeny.

14. - Zmluvné strany berd na vedomie, e v suvislosti s ndjmom bytu podl'a tejto najomnej
zmluvy ndjomeca poskytol prenajimatelovi finandnd zébezpeku, ktori méze prenajimatel’. = -

pouZit’ na uhradu nezaplateného dohodnutého ndjomného zo strany najomcu, nezaplatenych

dohodnutych dhrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu zo strany néjomcu, alebo na
ndhradu $kody spésobent ndjomecom na prenajatom byte, alebo na spolodnych zariadeniach

a Castiach bytového domu a to aj s prisluSenstvom tychto pohPaddvok. Zmluvné strany sa
zarovefi dojednali, Ze pouZitie finaninej zdbezpeky je vyluéne na véli prenajimatela, ktory
zdbezpeku pouZije prednostne na thradu pohladéavok ndjomcu, ktoré buda existovat po

skongeni ndjmu, priom ndjomca beric na vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnit, e

finan¢ni zdbezpeku ma prenajimatel’ poZas trvania najmu pouzit’ na thradu nezaplatenych
thrad ndjomceu, tj. plati, Ze podas trvania ndgjmu je ndjomca a# do rozhodnutia prenajimatela
o pouZiti finanénej zdbezpeky v omegkani.

€15
Prava a povinnosti z ndjmu bytu
1. Prava a povinnosti zmluvnych strdn su upravené v §§ 687-695 Obé&ianskeho zakonnika.

2. N4jomca sa zaviizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolodnej domacnosti,
budi dodrziavat’ domovy poriadok.

=
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Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. N4jomca sa zavizuje:

o bez odkladu oznadmit prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizacie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat’

o poskytniit’ prenajimatelovi potrebnit si€innost’ pri vykonavani nevyhnutnych oprav, inak
néjomca zodpoveda za ¥kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla

¢ dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

« umoZnit’ prenajimatelovi kedykof'vek vstup do prenajatych priestorov za ielom kontroly
spdsobu a ielu uZivania priestorov

o akékolvek upravy vyplyvajice z udelu prenajatych priestorov realizovat' len po
prechddzajucom suhlase prenajimatel’a

o vykonat' vietky potrebné ukony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ngjomncho

bytu

e ugzatvotit zmluvu priamo s sdodévatePom ‘elektrickej energie a s dodévatefom plynu, -

" ‘sktorym ma prenajimatel ‘(vlastnik) bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného
* zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do ‘bytového domu. Néjomcea -

mdZe uzatvrit' zmluvu s inym: dodavatelom energif len s predchéddzajicim pisomnym -~ -~
“sthlasorn prenajimatela’ bytu. Poruenie tohto ustanovenia nijomnej zmluvy sa povaZuje -

za zévaZné porudenie ndjomnej zmluvy zo strany néjomeu.
2. Drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim a néklady spojené s beZnou idrZbou
zn4sa najomca. ' o ' v S ' :
3. Najomcovia st povinni na poZiadanie umozZnit’, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as
prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovaikom vstup do bytu alebo nebytového
priestoru za udelom obhliadky, vykonania oprav, udrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

4 kontroly bytovych vodomerov; revizii a- d’alsich ¢innosti spojenych s plnenim povinnostf

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

4,V pripade ak n&jomea bytu nespristupni byt za i¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpocet meralov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezdévodné neumoZnenie pristupu do bytu za udelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zaklade Coho je ndjomca bytu povinny zaplatit spravcovi dojednani
zmluvni -pokutu vo vygke 33,19 €. Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni ndjomca bytu byt
7a tdelom vykonania odpisu spofreby vody, bude mu vyl&tovand ro¢nd spotreba studenej
vody 40m° na osobu a spotreba teplej uZitkovej vody 25m® na osobu. Takto ureny stav
spotreby vody sa bude povaZovat za potiatotny pre vykonanie d'algicho odpisu spotreby vody
v nasledujicom z(i&tovacom obdobi. Pokial' spravca zisti, ¢ najomca vykonal akykolvek
zédsah do vodomeru, pofkodil plombu vodomeru tak je opravmeny Ziadat' od ndjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a uhradu vietkych ndkladov stvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim merada. V pripadoch, ak
z rozaych pridin ast’ zigtovacieho obdobia je nefunkény merad studenej resp. teplej vody,
vylidtuje sa viastnikovi bytu spotreba vychadzajica z priememej spotreby za predchadzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpotet potiatotného a kone&ného stavu.



5. N4jomca bytu (d'alej len dotknut4 osoba) dava svojim podpisom spolognosti SPOO

a3
Ludenec (d’alej len prevadzkovatel), ako aj subjektom vykondvajicim spracovanie roéne /

vyudtovania zalohovych preddavkov na sluzby, poste, indtiticiam 3tatnej spravy, subjektom
sktorymi bude potrebné spolupracovat’ vramci vykonu spravy bytov (d’alej len
spostredkovatel’) sihlas na spracovanie jeho osobnych ddajov, a to konkrétne mena,
priezviska, titulu, ditumu narodenia, rodného &isla, $titnej prisfusnosti, trvalého bydliska
a povolania, ktoré si svojim rozsahom adekvétne tomuto &elu spracuvania. Suhlas na
spractivanie osobnych tdajov daya dotknutd osoba v rozsahu zékona &.° 122/2013 Zz.
o ochrane osobnych udajov v zneni neskorZich predpisov na dobu trvania spravcovského
vztahu, ako aj na dobu, po ktoru je akciova spolonost’ povinnd archivovat’ tieto osobné
uidaje, v zmysle inych platnych privnych ustanoveni. Ostatné pravne vzt'ahy, ako aj préva a
povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatel’a a sprostredkovatel'a sa spravuji ustanoveniami
zékona &. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskor3ich predpisov.

6. Tato zmluva nadobGda platnost’ dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a Uéinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim
zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uZ bol zaloZeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy strdca platnost’ doterajia
~n4jomna zmluva a zmluvné strany sa budi v budiicnosti riadit’ touto zmluvou.
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Zaveredéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZu uskutodiiovat’ len pisomnou formou
a sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tito nijomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny
vztah prisluiné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika. Zmluvné strany zdroveii berd na
vedomie, Z¢ tito nijjomna zmluva je tieZ uzavretd v sulade so zdkonom 443/2010 Z.z.
o dotdciach: na.rozvoj byvania a o socialnom- byvani v zneni. neskor3ich predpisov.

Néjomca vyhlasuje, Ze spliia vietky podmienky na uzavretie tejto najomnej zmluvy -

stanovenej zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedend v ustanoveni § 22
ods. 3 zakona &.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvama a o socialnom byvani
v zneni neskorsmh predpisov.

3. Naijomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exempldroch, pri¢om po jednom exemplan obdrzi
prenajimatel’ — spravca bytu a najomca.

V Lulenci, diia 08.04. 2016

@m"@vc ..........
‘za prena;'/matel’a (spravcu) najomea

Ing.Eva Vasilova Maéria Dancova
riaditel’ka a.s.SPOOL

SPOﬂT, a.s. @)
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