Najomna zmluva

L1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

(spravca): SPOOL a.s. , Dr.Herza ¢&. 23, Ludenec

Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Eva Vasilova
riaditel’ka a.s. SPOOL

Najomca(covia):

Meno a priezvisko: Fizellova Olga

rok a miesto narodenia: '
Doterajiie bydlisko: Ulica M.R.Stefanika 13, Luenec

CL2
Predmet a rozsah zmluvy
1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt ureny na byvanie pozostavajici z dvoch izieb
a prisluenstva v Ludenci, na ul. J. A, Komenského & 26, poschodie 2, ¢&.b. 3, ktorého
vlastnikom je Mesto Ludenec. Spolo¢ne s ndjomcom budu byt uZivat' osoby, ktoré tvoria
domacnost’ ngjomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej zmluvy.

2. N4jomcea je opravneny s bytom uZivat' aj spolotné priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat' plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.

3. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluenstva a vedlaj$ich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti z4stupcu prenajimatel’a.

4, Prenajimatel’ odovzdal nijomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave 0 ¢om vyhotovil a ndgjomea podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu najomného
bytu a opis prisludenstva najomného bytu je uvedeny v Zépisnici o prevzati bytu.

CL3

Doba platnosti a zdnik najmu
1. Bytuvedeny v &l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréitu
od 05.06.2017 do 04. 06. 2018
a to odo dita podpisania zdpisnice o odovzdani a prevzati bytu.

2. Najomny vzt'ah mdze zaniknit’
» pisomnou dohodou zmluvnych stran
» pisomnou vypoved'ou
» uplynutim lehoty na ktorud bol zjednany.



3.

4.

2.

3.

Néjomny vztah ukonéeny vypoved'ou konéi poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhému (¢astnikovi, najneskdr viak uplynutim
doby nigjmu.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. I Obg.
zakonnika

V pripade ykoncenia ndjmu je nijomca povinny vrétit' byt v pdvodnom stave, pripadne
v stave zodpovedajicom stavebnym Upravam vykonanym so suhlasom prenajimatela
(§ 694 Obcianskeho zédkonnika).

Néjomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o nijme ndjomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zékona &. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.
Néajomea berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. O moZnosti opakovaného
uzavretia ndjomnej zmluvy bude Ziadatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skondenia nijmu najomného bytu.

ClL4
Vyska a splatnost’ ndjomného a uhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu
Néjomcea sa zavizuje platit’ — odo diia podpisania zépisnice o prevzati bytu nijomné vo
vyske: 85,49 € mesalne
Najomca sa zavézuje platit’ — odo dfia podpisania zapisnice 0 prevzati bytu, uhradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu vo vyske: 56,03 € mesaéne
Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesatne zalohovo spolu

s ndjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozu¢tuje ndklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory. Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia rozudtuje
spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

a) rozpotitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na meraéi
tepla na jednom odbernom mieste sa vykona podla pomerovych rozdel'ovatov tepla
v stlade s ustanovenim § 7 vyhlasky & 240/2016 Z.z. srozdelenim nékladov na
zakladna zlozku, ktora bude tvorit' 30% z celkovych nakladov na dodané teplo na
vykurovanie a spotrebni zloZku, ktora bude tvorit 70% z celkovych nakladov na
dodané teplo na vykurovanie. Pri vytagtovani nakladov na UK podla pomerovych
rozdel'ovafov spravca zohladni nepriaznivl polohu miestnosti podla prilohy &. 2
k vyhlagke ¢ 240/2016 Z.z. a to: miestnost’ s dvoma vonkaj$imi stenami (rohova
miestnost’); miestnost’ s dvoma vonkaj$imi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever
alebo vychod; tretia susediaca s vonkaj$im prostredim; miestnosti v najvys3om
podlazim pod plochou strechou; miestnosti v najniZz$om podlaZzi nad nevykurovanou
pivnicou. Nijomcovia bytov uvhradia sprévcovi poplatok za jeden servisny tkon,
vratane odéitania a rozuétovania jedného meracieho miesta v sume s DPH 1,64 € za
jedno meracie miesto (vykurovacie teleso) za rok. Platbu za vykonanie vyiétovania
pomerovych rozdelovadov uhradia nijomcovia mesane v zalohovych platbach
vjednej dvanastine. Pri zmene ceny tepla v priebehu zuétovaciecho obdobia
(kalendarneho roka) ndajomca suhlasi, Ze na rozpoditanie spotrebnej zlozky ku dilu
G&innosti novej ceny tepla sa pouZiju pomerné mnoZstva z celoroénych indikovanych
udajov pomerovych rozdel'ovadov tepla podl'a prilohy &. 1 vyhlasky ¢. 240/2016 Z.z..
Najomca sihlasi s thradou sumy s DPH 0,40 EUR za jeden radidtor za kazdé



spracovanie vyultovania z ddvodu zmeny ceny tepla. Platbhu za opakované
vyuttovanie z dévodu zmeny ceny tepla vykonand jednorizove pri vyuétovani
sluZieb za prisludny kalendarny rok, v ktorom do#lo k zmene ceny tepla . Ndjomcovia
bytov suhlasia, Ze v pripade ak ndjomca bytu odmietne vykonat' odpodet merada
tepla, alebo do merata neoprdvnene zasiahne sprdvca mu vyuétuje sankciu podla
vyhlasky & 240/2016 Z.z. (1,5 nésobok priemeru spotrebnej zlozky). Termin
od¢itania PRVN v bytovom dome bude ozndmeny vlastnikom bytov formou vyvesku
(oznamu). Pokial’ ndjomca bytu nespristupni byt v uréenom termine odpo&tu, mbze si
dohodnut’ néhradny termin odpotu PRVN. Ak n4jomca bytu nedodr?i nihradny
termin odpo&tu, mdzZe si dohodnut’ individudlny termin odpodtu. Tento odpodet sa
vykona na néklady ndjomcu bytu a bude hradeny v hotovosti pri odpoéte. V pripade
ak za urdité obdobie zi&tovacieho roka bude PRVN nefunkény z dévodu poruchy
PRVN spotreba tepla za chybajice obdobie bude odpoéitana podla jeho skutoine
zameraneg] spotreby sohladom na intenzitu vykurovania v zmysle prilohy ¢&. 1
k vyhlaske &. 240/2016 Z.z. Néklady na pripravu teplej uZitkovej vody (dalej len
TUV) pre rozpoéitame koneénym spotrebitefom tvoria ndklady na spotrebu tepla a
studenej vody (d’alej len SV) v mieste pripravy TUV meranej uréenymi meradlami
v cenach uréenych podra platnych predpisov.

Néklady za SV na pripravu TUV sa rozi&tuju pod]’a nakladov faktirovanych
dodévatelom TUV pomerom podl'a spotreby nameranej bytovymi vodomermi.
Niéklady za teplo na pripravu teplej uZitkovej vody (d’alej len TUV) sa rozpoditaji
v silade sustanovenim § 9 vyhlasky & 240/2016 Z.z. s rozdelenim nakladov na
zakladnu zlozku, ktora bude tvorit’ 10% z celkovych nékladov na dodané teplo na
pripravu TUV a spotrebnu zlozku, ktord bude tvorit 90% z celkovych nékladov na
dodané teplo na pripravu TUV.

Zakladna zloZka sa rozpogitava medzi kone&nych spotrebitelov rovnakym dielom na
kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpoditavania, ak je v byte alebo nebytovom
priestore zabezpedend dodavka TUV.

Spotrebnd zloZka sa rozpoditava medzi konelnych spotrebitelov v pomere
indikovaného tdaja ureného meradla na meranie mnoZstva TUV indtalovaného
u kone&ného spotrebitel’a k suétu indikovanych Gdajov urdenych meradiel na meranie
mnoz#stva TUV u kone&nych spotrebitel'ov v objekte rozpoditania.

b) podla priemerného roného po&tu oséb za:
¢ osvetlenie spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu,
¢ pouZivanie osobného vytahu od druhého nadzemného podlaZia,
c¢) vodné a stodné sa rozuctuje na zaklade nakladov fakturovanych zo strany
doddvatela vody s ohl'adom na spotrebu nameranu bytovymi vodomermi, ktoré
sliZia ako pomerové rozdel'ovale nakladov. Za pomerové rozdelovade nakladov
sa povazuji vodomery, ktorych montd? a udrZiavanie je zabezpedené
v zmysle platnych pravnych predpisov spravcom.

4, Ro&né vyuctovanie vykona prenajimatel’ do 31. méja nasledujiceho roka odo diia zistenia
skuto€nych ndkladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyadtovanim zisteny nedoplatok je ndjomcea bytu povinny zaplatit’ prenajimatelovi do 60
dni odo dita dorudenia vyiudtovania. Vtej istej lehote je prenajimatel povinny vratit
najomcovi bytu aj vyuétovanim zisteny preplatok.



6. V pripade omeskania s uhradou platieb podla ¢1.4, odsekov 1, 2 a S tejto zmluvy su
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinn{ platit’ prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
z ome3kania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat’ od
najomcu bytu, resp. nebytového priestoru néklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vygke 1,66 € za jednu vyzvu,

7. Sicast'ou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypolet ndjomného
a uvhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu a mend oséb, ktoré tvoria domécnost
ngjomeu a budd byt spolo¢ne s ndgjomcom uZivat’. Eviden&ny list vyhotovuje spravca bytu
SPOOL a.s. Lu€enec a protokol o prevzati bytu.

8. Ndjomca je povinny platit’ ndjomné a Ghrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesatne a to vtermine do 25. diia za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
spraveovi bytu .V pripade, ak posledny def takto uréenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povaZuje sa za posledny deii lehoty splatnosti najbliZsie nasledujtci pracovny des.

9. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanovenc¢ho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprévcovi bytu poplatok
z omeskania vo vySke stanovenej podl'a platnych pravnych predpisov s tym, %e pri podpise
zmluvy je poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zalaty dei
ome3kania, najmenej viak 0,83 € za kaZzdy aj zafaty mesiac.

10. Ndjomca v defi vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi prisluinikov domécnosti, ktori
budl s nim v predmetnom byte byvat’.

11. Pri zmene poltu 0sdb byvajucich v byte ndjomca je povinny tuto skuto&nost oznamif
prenajimatel’ovi najneskér do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skutognosti rozhodujice pre vypotet ndjomného, prenajimatel’ méa pravo
zmenit’ i vySku mesagnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
Je na to dovod vyplyvajici z po&tu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze ozndmi ngjomcovi zmenu vyiky preddavkov pisomne.

13. Vysku najomného a vy$ku mesadnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skutodnosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

L5

Prava a povinnosti z ndjmu bytu
1. Prava a povinnosti zmluvnych strdn st upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zakonnika.

2. Néjomca sa zavizuje, Ze on sim, ako aj osoby, ktoré tvoria domacnost’ ndjomeu a budd
byt spolo¢ne s ndjomcom uZivat’, budi dodrZiavat’ domovy poriadok.

CL6

Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:
1. Ndjomca sa zavizuje:



» bez odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizdcie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat’

o poskytnit’ prenajimatefovi potrebni si¢innost’ pri vykonédvani nevyhnutnych oprdv, inak
ndjomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla

+ dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

e umoZnit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za ugelom kontroly
spdsobu a G€elu uZivania priestorov

¢ akékolvek Wpravy vyplyvajiice z 0&elu prenajatych priestorov realizovat len po
prechddzajucom sihlase prenajimatela

o vykonat' vietky potrebné ukony na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného
bytu

e uzatvorit zmluvu priamo s s dodavatelom elektrickej energie as doddvatelom plynu,
sktorym ma prenajimatel’ (viastnik) bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Nijomca
mdZe uzatvorit' zmluvu sinym dodavatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
sihlasom prenajimatela bytu. Porudenie tohto ustanovenia nijomnej zmluvy sa povaZuje
za zavazné porudenie najomnej zmluvy zo strany ndjomcu.

2. Drobné opravy v byte suvisiace sjeho uvZivanim a néklady spojené s beznou GdrZbou

Znasa najomea.

3. Najomcovia su povinni na poZiadanie umoznit’, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny Cas

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za u¢elom obhliadky, vykonania oprav, GdrZby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d’al§ich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatela v zmysle tejto zmluvy.

4. V pripade ak najomca bytu nespristupni byt za u¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpodet meradov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezdé6vodné neumoZnenie pristupu do bytu za uéelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zaklade &oho je ndjomeca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednani
zmiuvna pokutu vo vy$ke 33,19 €. Ak ani na pisomn( vyzvu nespristupni ndjomca bytu byt
za G&elom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vylétovand ro¢na spotreba studene)
vody 40m® na osobu a spotreba teplej UZitkovej vody 25m> na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat' za po&iatoény pre vykonanie d’al§ieho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zi¢tovacom obdobi. Pokial’ spravca zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
z4dsah do vodomeru, pofkodil plombu vodomeru tak je oprdvneny Ziadat' od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a Uhradu vietkych nakladov suvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraca. V pripadoch, ak
z rdznych pri¢in Cast’ zaltovacieho obdobia je nefunkény mera¢ studenej resp. teplej vody,
vyuétuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajica z priemernej spotreby za predchadzajuce
obdobie, kedy bol vykonany odpocet poéiatoéného a kone&ného stavu,

5. Nijomca bytu (d'alej len dotknutd osoba) ddva svojim podpisom spoloénosti SPOOL a.s.,
Ludenec (dalej len prevadzkovatel’), ako aj subjektom vykonédvajicim spracovanie roného
vyudtovania zilohovych preddavkov na sluzby, poste, intitucidm $tatnej spravy, subjektom,
sktorymi bude potrebné spolupracovat’ vramci vykonu spravy bytov (dalej len
spostredkovatel’) suhlas na spracovanie jeho osobnych udajov, a to konkrétne mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného &isla, 3tatnej prislusnosti, trvalého bydliska
a povolania, ktoré si svojim rozsahom adekvatne tomuto Gcelu spractvania. Sihlas na
spracivanie osobnych udajov dava dotknutd osoba v rozsahu zakona ¢. 428/2002 Z..
o ochrane osobnych udajov v zneni neskor$ich predpisov na dobu trvania spravcovského



vztahu, ako aj na dobu, po ktord je akciova spolodnost’ povinna archivovat’ tieto osobné
udaje, v zmysle inych platnych pravnych ustanoveni. Ostainé pravne vzt'ahy, ako aj prava
a povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatel'a a sprostredkovatel'a sa spravuju ustanoveniami
zdkona &, 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v znenl neskorich predpisov.

6. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uéinnost’ dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim
zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uZ bol zaloZeny najomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy stréca platnost’ doterajia
najomnd zmluva a zmluvné strany sa budi v budicnosti riadit’ touto zmluvou.

QL7

Zaverené ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdZu uskutodiiovat’ len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych strén.

2. Pokial' taito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vzt'ahuju sa na ndjomny
vztah prislu¥né ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika. Zmluvné strany zdrovedi berd na
vedomie, Ze tato ndgjomnd zmluva je tieZ uzavretd v sulade so zakonom 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vzneni neskorSich predpisov.
Néjomca vyhlasuje, Ze spitia vietky podmienky na uzavretie tejto najomnej zmluvy
stanovenej zidkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zékona ¢&. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
v zneni neskordich predpisov.

3. Ndjomn4 zmluva sa vyhotovuje v 2-exempléroch, pritom po jednom exemplari obdri
prenajimatel’ — spravca bytu ndjomca.

V Lugenci, dia 05. jina 2017

.....................................

najomea
Fizelova Ol'ga

riaditel’ka” akctovej spolognosti.

SPOOL, a.s. ®

Dr. Herza 23
984 01 Ludenec

Phreiers < SE G Aos)



EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET QHRADY 2A UZIVANIE BYTU
{.popisné 4972/1
£.bytu 3
Vytah : Nie
Sp.platby Inkaso

Adresat: Olga Fizaelova

Var. symn. : 0130100306
Cislo ddtu : 6011870068/5600 Ulica J.A.Komenského 26 - 3
Banka Prima banka a.s.,Lucenec 98401 Lu&enec
IBAN SK1656000000006011870068
I. UDAJE BYTE

Kategodria: 1
Podlazie : 2

Vykurovanie:ustredne kurenie

Kipelna: Vlastna, bez WC,v byte

Vyika miestnosti: 2.50 m
WC: vlastny v byte

II.

VYME

R A

BYTU

OBYTNA PLOCHA

VEDEAJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

l.miestnost 21.60 m? Kuchyha 6.18 m2 Kupelfa 3.73 m? VYKUROVANIE
2.miestnost 19.80 m? Neob.kuchyfia 0.00 m¢ WC 1.44 m? 57.35% m?
J.miestnost 0.00 m? Predsiefl 4.60 m?

4,miestnost 0.00 m? Hala 0.00 m2

5.miestnost  0.00 m? Komora 0.00 m2 MIMO BYTU PRE PREDAJ 59.66 m?
6.miestnost 0.00 m® Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 2.31 m2 PRE FO 60.44 m?
Obyt.kuchyfia 0.00 m? Balkén (y} 3.12 m?
CELKOM 41,40 m2 10.78 m? 7.48 m?

IIT, SPOLUBYVAJIOCI

Pocet ¢lenov domacnosti celkom: 1 Polet osbb pre sluiby: 1.00
Iv.0HRADA ZA UZIVANIE BYTU

Mesad¢nd vy3ka najmu 85.49 Eur

Teplo na vykurovanie 27.09 Eur | Teplo na ohrev vody 10.00 Eur
Vodné a stolné 10.00 Eur | Osvetlenie spol. priestorov 0.52 Bur
Merale tepla 0.39 Eur | Povrchova voda 1.43 Eur
Nak.sprac.vyultovania 0.60 Eur | Preddavok na odmenu -domovnik 6.00 Eur
Celkova mesacna Ghrada '141.52 Eur

Zmiuva na debu uréitd od: 05.06.2017
Datum platnosti od

05.06.2017

do: 04.06.2018
DAtum spracovania

: 05.06.,2017

Pridelenie bytu MU LC, pod.byvania podla protokeclu o prevz.bytu od 5.6.2017. Doplatok za
obdobie od 5.6. do 30.6.2017 v sume 122,65 Eur a za 7/2017 v sume 141,52 Eur uhradte v po-
kladni a.s.v termine do 30.6.2017, pripadne na &.0&tu a VS uvedeny v zahlavi EL.
Prvé SIPO Vam za3le $l.poZta v mesiaci 7/2017 za 8/2017 na adresu bytu a Va3e meno.
Vypracoval: Baksov& Lubica,sam. referent spravy bytov.Tel.kentakt 047/4304119
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