Ndjomna zmluva

CL. 1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

(spravca): SPOOL a.s. Dr, Herza & 23, Ludenec
Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Vasilova Eva, riaditePka a.s. SPOOL

Najomca({covia):

Meno a priezvisko: Mgr, Andrea Gordo§ova a Jin Gordo$
rok narodenia: i
Doteraj8ie bydlisko: ~ Ulica li€na 1G, Ludenec

L2

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt uréeny na byvanie pozostdvajici z jednej izby
a prisludenstva v Ludenci, na Ulici li¢nej & 1G, 2. poschodie, &.b. 36, ktorého vlastnikom
je Mesto Lugenec. Spologne s ngjomcom budd byt uZivat’ osoby, ktoré tvoria domdcnost
nijomcu a ktorych zoznam je uvedeny vprilohe tejto ndjomnej zmluvy.

2. N4jomca je opravneny s bytom uZivat' aj spolo&né priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.

3. N4djomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislufenstva a vedlaj8ich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

4, Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisluenstva v uZivania schopnom
stave o om vyhotovil a ndjomeca podpisal Zépisnicu o prevzati bytu. Opis stavu nadjomného
bytu a opis prisludenstva ngjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

CL3
Doba platnosti a zénik nidjmu
1. Byt uvedeny v €l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: urditd
0d 17.10.2016 do 31.12.2018
a to odo diia podpisania zipisnice o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze¢ medzi nimi ide o opakované uzavretie ndjomnej zmiuvy
v sulade s ustanovenim § 12 ods.3 zédkona &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskor3ich predpisov.
2. Nijomny vztfah mdZe zaniknut’:

» pisomnou dohodou zmluvnych stran



3.

4.

» pisomnou vypovedou

» uplynutim lehoty na ktord bol zjednany.

Najomny vzt'ah ukon&eny vypoved'ou kon&i poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v kiorom bola vypoved dorugend druhému dastnikovi, najneskor vak uplynutim
doby najmu.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 OB,

zakonnika

V pripade ukonéenia najmu je ndjomca povinny vratit' byt v pdvodnom stave, pripadne

vstave zodpovedajiicom stavebnym upravdm vykonanym so suhlasom prenajimatela

(§ 694 Ob¢ianskeho zdkonnika).

Najomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrZani

podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona ¢&. 443/2010 Z.z.

o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov.

Najomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o nidjme ndjomného bytu je

podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4

v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani v znenf neskor§ich predpisov. O moZnosti opakovancho

uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skon&enia nidjmu ndjomného bytu.

¢l 4

Vy§ka a splatnost’ nijomného a ahrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

Nijomca sa zaviizuje platit’ — odo diia podpisania 2é4pisnice o prevzati bytu ngjomné vo
vySke: 153,77 € mesadne

Najomca sa zavizuje platit’ — odo dfia podpisania zapisnice o prevzat{ bytu, Ghradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 59,95 € mesacne

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaine zdlohovo spolu
s najomnym. Po uplynuti roka prenajimatel rozictuje ndklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skuto&né naklady za poskytnuté plnenia roztétuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:

a) Rozpotitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na meraci tepla
na jednom odbernom mieste sa vykond podla pomerovych rozdelovacov tepla v silade
s vyhlaskou &. 240/2016 Z.z. srozdelenim nékladov na zdkladni zloZku, ktord bude
tvorit’ 40 % z celkovych ndkladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebnii zlozku,
ktord bude tvorit’ 60 % z celkovych ndkladov na dodané teplo na vykurovanie. Pri
vya¢tovani nakladov na UK podfa pomerovych rozdelovalov sprivca zohladni
nepriaznivii polohu miestnosti podFa prilohy & 2 k vyhlaSke &, 240/2016 Z.z. a to:
miestnost sdvoma vonkaj¥imi  stenami (rohovd miestnost); miestnost sdvoma
vonkaj$imi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever alebo vychod; tretia susediaca
s vonkaj§im prostredim; miestnosti v najvy$§om podlazim pod plochou strechou;
miestnosti v najni$om podlaZi nad nevykurovanou pivnicou. Ndjomcovia bytov uhradia
spravcovi poplatok za jeden servisny ukon, vratane odé¢itania a rozictovania jedného
meracieho miesta v sume s DPH 1,73 € za jedno meracie miesto (vykurovacie teleso) za



rok. Platbu za vykonanic vytovania pomerovych rozdelfovadov uhradia néjomcovia
mesalne v zalohovych platbach v jednej dvandstine. Pri zmene ceny tepla v priebehu
zidtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude vykonany medziodpofet PRVN, pritom
za vykonanie opakovaného vytédtovania z dévodu zmeny ceny tepla vritane odCitania
a rozittovania jedného meracicho miesta (vykurovaciecho telesa) ndjomcovia bytov
uhradia poplatok v sume s DPH 0,88 € za jeden radidtor. Poplatok za medziodpotet je
splatny jednordzovo pri vyatovani sluZieb za prislusny kalendarny rok, v ktorom sa
medziodpoéty vykonaji. Najomcovia bytov sthlasia, Ze v pripade ak ndjomca bytu nema
zapojené PRVN, alebo odmietne vykonat' odpolet meraca tepla, alebo bude do neho
neoprivnene zasahovat’ bude mu Gftovand sankcia podla vyhlasky &. 240/2016 Z.z.
(1,5 nasobok priemeru spotrebnej zloZky). Poplatky za spracovanie budu kaZdoroéne
upravované o sumu zodpovedajicu medziroénej miere inflicie uverejnencj Statistickym
uradom SR.

Termin od&itania PRVN v bytovom dome bude ozndmeny ndjomcom bytov formou
vyvesky (oznamu). Pokial’ ndjomca bytu nespristupni byt v urenom termine odpottu,
mbZe si dohodntt' nahradny termin odpodtu PRVN. Ak najomca bytu nedodrZi nahradny
termin odpodtu, mdZe si dohodnit’ individulny termin odpoétu. Tento odpodet sa vykond
na ndklady najomcu bytu a bude hradeny v hotovosti pri odpodte. V pripade ak za urdité
obdobie zi&tovacieho roka bude PRVN nefunkény z dévodu poruchy PRVN spotreba
tepla za chybajice obdobie bude odpotitand podfa jeho skutodne zameranej spotreby
s ohfadom na intenzitu vykurovania v zmysle prilohy &. 1 k vyhlaske €. 240/2016 Z.z.
Vyadtovanie v zmysle Vyhl. 240/2016 Z.z. sa vykond prvy krét za kalendarny rok 2017.

b) podla priemerného ro¢ného pottu osdb za:

o osvetlenie spolo¢nych &asti a spolodnych zariadeni domu,

c) vodné a stoéné sa rozidtuje na zdklade nakladov fakturovanych zo strany
dodéavatel'a vody s ohadom na spotrebu namerani bytovymi vodomermi, ktoré
sliZia ako pomerové rozdePovade nakladov. Za pomerové rozdelovade nakladov
sa povaZzuji vodomery, ktorych montd? a udrfiavanie je zabezpelené
v zmysle platnych pravnych predpisov spravcom.

4. Rotné vyittovanie vykond prenajimatel’ do 31. méaja nasledujiiceho roka odo dia zistenia
skuto&nych nakladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyudtovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit' prenajimatel'ovi do 60
dni odo diia dorudenia vyl&tovania. Vtej istej lehote je prenajimatel povinny vratit’
ndjomcovi bytu aj vyattovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeSkania s thradou platieb podla ¢4, odsekov 1,2 a 5 tejto zmluvy st
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v &lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat' od
najomeu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sudastou tejto nijomnej zmluvy je evidendny list, ktory obsahuje vypocet najomného
a uhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu a mena osdb, ktoré tvoria domécnost’
ndjomeu a budu byt spolotne s njjomcom uzivat. Evidengny list vyhotovuje spravca bytu
SPOOL a.s. Ludenec a protokol o prevzati bytu.
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8. N4jomca je povinny platit’ ndjomné a thrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesaéne a to v termine do 25. dita za mesiac, ktory predchddza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny deii takto uréenej lehoty nebude pracovnym ditom,
povazuje sa za posledny defi lehoty splatnosti najbliZ3ie nasledujici pracovny den.

9. Ak najomca nezaplati najomné alebo hradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit sprdvcovi bytu poplatok
z ometkania vo vyske stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % zdl?nej sumy za kaZdy aj zalaty den
omeskania, najmene) viak 0,83 € za kazdy aj zataty mesiac.

10. Néjomca v deit vzniku ndjmu ozndmi prenajimatelovi prisludnikov domdcnosti, ktori
budl s nim v predmetnom byte byvat'.

11. Pri zmene podtu oséb byvajicich v byte ndjomca je povinny tuto skuto&nost’ oznimit
prenajimatel’ovi najneskér do 15 dnf od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypolet ndjomnéeho, prenajimatel’ mé pravo
zmenit’ i vy$ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajici z podtu byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi najomcovi zmenu vy§ky preddavkov pisomne.

13. Vy$ku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dita kalendarnecho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti,
ktor4 zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14,  Zmluvné strany berii na vedomie, Ze v stvislosti s n4jmom bytu podla tejto ndjomne;
zmluvy ndjomca poskytol prenajimatelovi finan¢nu zdbezpeku, ktort mdZe prenajimatel
pouZit' na uhradu nezaplateného dohodnutého ndjomného zo strany ndjomcu, nezaplatenych
dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu zo strany ndjomcu, alebo na
nahradu $kody spésobeni ndjomcom na prenajatom byte, alebo na spolotnych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prislufenstvom tychto pohladavok. Zmluvné strany sa
zarovefi dojednali, Ze pouZitie finannej z4dbezpeky je vyluéne na véli prenajimatela, ktory
zabezpeku pouZije prednostne na uhradu pohladdvok ndjomcu, ktoré budu existovat’ po
skondeni ndjmu, priCom nijomca berie na vedomie, Ze on nie je opravneny rozhodnuf, Ze
finanénti zdbezpeku ma prenajimatel’ po¢as trvania ndjmu pouZit’ na uhradu nezaplatenych
thrad najomcu, tj. plati, Ze polas trvania nijmu je ndjomca aZ do rozhodnutia prenajimatel’a
o pouZiti finanénej zabezpeky v omeskani.

CL5

Prava a povinnosti z nAjmu bytu
1. Prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v §§ 687-695 Obcianskeho zdkonnika.

2. Najomca sa zaviizuje, Ze on sim, ako aj osoby, ktoré tvoria domécnost’ ndjomeu a budi byt
spolo&ne s njjomcom uZivat’, budu dodrZiavat’ domovy poriadok.




€16

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

. Ndjomca sa zavizuje:

¢ bez odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanaliz4cie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat’

e poskytnit’ prenajimatelovi potrebnii si&innost’ pri vykonavani nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnostf vznikla

¢ dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

e umoznit’ prenajimatelovi kedykolvek vstup do prenajatych priestorov za i¢elom kontroly
spdsobu a ugelu uZivania priestorov

o akékolvek upravy vyplyvajlice z Gfelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajucom sithlase prenajimatel’a

o vykonat vietky potrebné ukony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného
bytu

e uzatvorif zmluvu priamo s sdodavatelom elektrickej energie as dodévatelom plynu,
sktorym ma prenajimatel (vlastnik) bytu uzavreti zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na doddvku energifl do bytového domu. Négjomcea
mdZe uzatvri zmluvu sinym dodavatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
stihlasom prenajimatela bytu. PoruSenie tohto ustanovenia najomnej zmluvy sa povaZuje
za zavazné porudenie najomnej zmluvy zo strany najomeu.

2. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou

zn4%a ndjomcea.

3. N4jomcovia st povinni na poZiadanie umoznit’, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny Cas

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za ulelom obhliadky, vykonania oprv, Gdrby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d’al$ich ¢innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

[y

4. V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za i¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpodet’ meradov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
imyselné, bezdévodné neumoZnenie pristupu do bytu za uGlelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zaklade Soho je ndjomca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednant
zmluvnd pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnu vyzvu nespristupni ndjomca bytu byt
za G¢clom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyuttovand ro¥né spotreba studene;
vody 40m® na osobu a spotreba teplej GZitkovej vody 25m’ na osobu. Takto urleny stav
spotreby vody sa bude povaZovat' za pogiatodny pre vykonanie d'alSieho odpisu spotreby vody
v nasledujucom zu&tovacom obdobi. Pokial' sprivca zisti, Ze nijomca vykonal akykol'vek
zésah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je oprdvneny Ziadat od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a thradu vetkych nakladov shvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim meraca. V pripadoch, ak
z rdznych pri¢in &ast’ zG&tovacieho obdobia je nefunkény merad studenej resp. teplej vody,
vyGiétuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychédzajica z priemernej spotreby za predchadzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpoéet potiatoéného a koneéného stavu.

5. Néjomeca bytu (d’alej len dotknuta osoba) déva svojim podpisom spolo¢nosti SPOOL a.s.,
Lugenec (d'alej len prevadzkovatel), ako aj subjektom vykonavajicim spracovanie roéného
vyudtovania zalohovych preddavkov na sluZby, poste, indtittciam $tatnej spravy, subjektom,
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sktorymi bude potrebné spolupracovat’ v rdmci vykonu spravy bytov (d'alej len
spostredkovatel’) sihlas na spracovanie jeho osobnych ddajov, a to konkrétne mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného &isla, Stainej prisludnosti, trvalého bydliska
a povolania, ktoré st svojim rozsahom adekvitne tomuto udelu spraciivania. Svhlas na
spracivanie osobnych udajov déva dotknutd osoba v rozsahu zdkona & 122/2013 Z.z
0 ochrane osobnych tdajov v zneni neskorgich predpisov na dobu trvania spravcovského
vztahu, ako aj na dobu, po ktorti je akciova spolo¢nost’ povinna archivovat tieto 0sobné
Udaje, v zmysle inych platnych pravnych ustanoven{. Ostatné prévne vztahy, ako aj prava a
povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatel’a a sprostredkovatela sa spravuju ustanoveniami
zdkona ¢&. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v znenf neskorsich predpisov.

6. Tato zmluva nadobuda platnost ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a iinnost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim
zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi zmliuvnymi
stranami uZ bol zaloZeny najomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy stréca platnost’ doterajsia
ngjomnd zmluva a zmluvné strany sa budi v budicnosti riadit’ touto zmluvou.

CL7

Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdé2u uskutodtiovat’ len pisomnou formou
a sohlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito n4jomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vzt'ahujd sa na nijomny
vztah pristuiné ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika. Zmluvné strany zéroveri berd na
vedomie, Ze této ndjomnd zmiuva je tieZ uzavretd v silade so zakonom 443/2010 Z.z.
o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorgich predpisov,
Nédjomca vyhlasuje, e splfia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanovenej zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zakona & 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor$ich predpisov, resp. podmienku uvedent v ustanoveni § 12 ods. 4 zakona
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (pokial sa jednd o
opakované uzavretie najomne; zmluvy v sulade s ustanovenim § 12 ods.3 zékona &
443/2010 Z.z. o dotici4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v znenf neskordich
predpisov a ndjomca nespiiia podmienku uvedend v ustanoveni § 22 ods. 3 zékona &,
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich
predpisov).

3. Nédjomn4a zmluva sa vyhotovuje v 2-exempldroch, pricom po jednom exemplari obdri
prenajimatel’ — spravca bytu a ndjomea.

V Lugenci, diia 01.decemnbra 2017

» ! néjonl‘(ca !
Ing. Eya Vasilova " Mgr. Andrea GordoSova
raditel’ka akciovej spolo¢nosti Jén Gordos

SPOOL, a.s. ®

Dr. Herza 23
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EVIDENCNY 5L rsvT PRE VYPOCET OUHRADY ZA YZIVANIE BYTU

C.popisné : 6003

C.bytu 1 36

Sp.platby : Inkaso

Ink.&islo : 9050821146 Najomnik Mgr. Andrea GordoZova
Var.sym. : 0151803602 Ja&n Gordo#

Ufet~IBAN : SK0331000000001000127161 Vlica 1U%na 1G - 36
BIC -Banka: LUBASKBX - Sberbank Slovensko a.s. $8401 Ludenec

UDAJE o BYTE

Kategéria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie
PodlaZie : 02 Kgpelna: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte

VIMERR BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTT PODLAHOVA PLOCHA

l.miestnost 12,38 m2 Kuchytia 12.00 m2 Kupelha 4.35 m2 UK 59.98 m2
2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyfia 0,00 m2 WwC 1.44 m2
J.miestnost  0.00 m2 Predsien .00 m2 3atnik 3.58 m2 SLUZBY 50.6]1 m2
4.miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2
5.miestnost 0. 0
6.miestnost 0. 7

8.

Obyt . kuchyiia 1

00 m2 Komora .00 m2 MIMO BYTU
00 m2 chodba .58 m2 Pivnica 4.41 m2
65 m2

CELKOM 31.03 m2 19.58 m2 13.78 m2

SPOLUBYVAJIUCT
Poet é&lenov domécnosti celkom: 2

UHRADA 2ZA UZIiVANIE BYTU

RoCné najomneé 1845,24 Eur

Mesafna vyika najmu 153.77 Eur

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 35.39 Osvetlenie spolod. priestorov 0.30
Vodné a sto&na 20.00 Nak.sprac.vyudt 0.60
Merade tepla . 0.86 Popl.upratSPOCL, 2.80
Celkovd mesaéna dhrada 213.72 Eur

Zmluva na dobu urdity od: 01.01.2018 do: 31.12.2018

Datum platnosti od : 01.10,2017 Datum spracovania 12.12, 2017



