Najomna zmluva

L1

Zmluvné strany
Prenajimatel:

(spravca): SPOOL a.s. Dr. Herza & 23, Ludenec
Osoby opravnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Vasilovéa Eva, riaditel’ka a.s. SPOOL

N4jomca(covia):

Meno a priezvisko: ~ Peter Migas  a Ivana Migasova
rok narodenia:
Doterajdie bydlisko:  Pivniény rad &.2, Ludenec

€12

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt urleny na byvanie pozostévajuci z troch izieb
a prislugenstva v Ludenci, na Ulici Pivnitny rad & 2, 4. poschodie, &.b. 12, ktorého
vlastnikom je Mesto Ludenec. Spolotne s ndgjomcom budu byt ufvat' osoby, ktoré tvoria
domécnost najomeu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej zmluvy.

2. Oajomcea je opravneny s bytom uZivat' aj spologné priestory a spolo&né zariadenia domu
a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytujii s uZ{vanim bytu.

3. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajsich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislufenstva v uZivania schopnom
stave 0 om vyhotovil a nijomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu najomného
bytu a opis prisluienstva ndjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

.3

Doba platnosti a zdnik ndjmu

1. Byt uvedeny v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréita
Od 01.01.2018 do 31.12.2018
ato odo dita podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.

Zmluvné strany berd na vedomie, Z¢ medzi nimi ide o opakované uzavretie najomnej zmluvy
v stilade s ustanovenim § 12 ods.3 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o
socidinom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2. Néjomny vztah moZe zaniknat’



» pisomnou dohodou zmluvnych stran
» pisomnou vypoved'ou
» uplynutim lehoty na ktord bol zjednany.
Najomny vzt'ah ukondeny vypoved'ou konéf poslednym diom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugend druhému Gastnikovi, najneskdér v8ak uplynutim
doby ndjmu.

3. Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obt.
zadkonnika

4. V pripade ukondenia nigjmu je nijomca povinny vrétit' byt v pdvodnom stave, pripadne
vstave zodpovedajiicom stavebnym Gpravdam vykonanym so sthlasom prenajimatefa
(§ 694 Obcianskeho zakonnika).

5. Nijomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zékona €. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskoriich predpisov.
Néjomca berie na vedomie, %¢ opakované uzavretie zmluvy o nijme ndjomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zékona & 443/2010 Z.z. o dotéicidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov. O moZnosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’ najjomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skondéenia nadjmu ndjomného bytu.

Cl 4

Vyika a splatnost’ ndjomného a dhrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Najomca sa zavizuje platit’ — odo diia podpisania zépisnice o prevzati bytu najomné vo
vyske: 118,07 € mesaéne

2. Najomca sa zavizuje platit’ — odo dfia podpisania zapisnice o prevzati bytu, uhradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 145,95 € mesatne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaine zélohovo spolu
s ndjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozi¢tuje néklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skutoné naklady za poskytnuté plnenia roziétuje sprdvca na jednotlivé byty a nebytove
priestory takto:

a) rozpotitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na merati tepla
na jednom odbernom mieste sa vykona podla pomerovych rozdelovatov tepla
v stilade vyhlagkou &. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nékladov na zakladnu zloZzku, ktord
bude tvorit' 30% z celkovych ndkladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebni
zlozku, ktora bude tvorit 70% zcelkovych ndkladov na dodané teplo na
vykurovanie. Pri vyuétovani ndkladov na UK podla pomerovych rozdelovatov
spravca zohladni nepriaznivi polohu miestnost{ podPa prilohy & 2 k vyhlaske .
240/2016 Z.z. a to: miestnost sdvoma vonkaj$imi stenami (rohovd miestnost);
miestnost s dvoma vonkaj$imi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever alebo
vychod; tretia susediaca s vonkaj$im prostredim; miestnosti v najvy$§om podlazim



pod plochou strechou; miestnosti v najnizom podlaZ nad nevykurovanou pivnicou.
Najomcovia bytov uhradia spravcovi poplatok za jeden servisny ukon, vratane
od&itania a rozattovania jedného meracieho miesta v sume S DPH 1,64 € za jedno
meracie miesto (vykurovacie teleso) za rok. Platbu za vykonanie vyGétovania
pomerovych rozdelovatov ndgjomcovia uhradia jednorazovym vyhétovanim v ro¢nom
vyGétovani. Pri zmene ceny tepla v priebehu zadtovacieho obdobia (kalendarneho
roka) bude vykonany medziodpotet PRVN, priom za vykonanie opakovancho
vyuttovania z dévodu zmeny ceny tepla vratane odtitania a rozattovania jedného
meracieho miesta (vykurovacieho telesa) ndjomcovia bytov uhradia poplatok v sume
s DPH 0,82 € za jeden radiator. Poplatok za medziodpodet je splatny jednoréazovo pri
vyhétovani sluZieb za prislugny kalendarny rok, v ktorom sa medziodpocty vykonaju.
Najomcovia bytov sthlasia, Ze v pripade ak najomca bytu neméa zapojen¢ PRVN,
alebo odmictne vykonat odpolet merada tepla, alebo bude do neho neopravnene
zasahovat’ bude mu udtovana sankcia podla vyhlagky &. 240/2016 Z.z. (1,5 nasobok
priemeru spotrebnej zloZky).

Termin od&itania PRVN v bytovom dome bude oznidmeny ngjomcom bytov formou
vyvesku (oznamu). Pokial’ najomca bytu nespristupni byt v urcenom termine
odpodtu, modZe si dohodniat’ nihradny termin odpottu PRVN. Ak n4jomca bytu
nedodrZi néhradny termin odpoétu, mdze si dohodntf individudlny termin odpodtu.
Tento odpodet sa vykona na naklady najomcu bytu a pude hradeny v hotovosti pri
odpodte. V pripade ak za uréité obdobie zidtovacieho roka bude PRVN nefunk&ny
z ddvodu poruchy PRVN spotreba tepla za chybajice obdobie bude odpotitana podla
jeho skutogne zameranej spotreby s ohladom na intenzitu vykurovania v zmysle
prilohy &. 1 k vyhlaSke & 240/2016 Z.z. Naklady na pripravu teplej uzitkovej vody
(dalej len TUV) pre rozpotitanie konetnym spotrebitefom tvoria néklady na
spoirebu tepla a studenej vody (d'alej len SV) v mieste pripravy TUV merancj
uréenymi meradlami v cenéch uréenych podla platnych predpisov.

Naklady za SV na pripravu TUV sa roza&tuju podfa nakladov faktirovanych
dodavatePom TUV pomerom podla spotreby nameranej bytovymi vodomermi.
Néklady za teplo na pripravu teplej tZitkovej vody (dalej len TUV) sa rozpotitajl
v stlade s ustanovenim § 9 vyhlasky & 240/2016 Z.z. s rozdelenim néakladov na
zakladni zlozku, ktora bude tvorif 20% z celkovych nékladov na dodané teplo na
pripravu TUV a spotrebmi zlozku, ktora bude tvorit’ 80% 2z celkovych nékladov na
dodané teplo na pripravu TUV.

74kladna zloka sa rozpoditava medzi konedngch spotrebitelov rovnakym dielom na
kazdy byt a nebytovy priestor v objekte rozpotitavania, ak je v byte alebo nebytovom
priestore zabezpetena doddvka TUV.

Spotrebna  zloZka sa rozpotitava medzi konetnych spotrebitelov v pomerc
indikovaného udaja uréeného meradla na meranic mnoZstva TUV instalovaného
u koneného spotrebitela k sactu indikovanych tdajov uréenych meradiel na meranie
mnoZstva TUV u kone¢nych spotrebitelov v objekte rozpogitania.

Vytdtovanie v zmysle Vyhl. 240/2016 Z.z. sa vykona prvy krat za kalendary rok
2017. :

b) podl'a priemerného rotného pottu osdb za:
e osvetlenie spolognych Casti a spolotnych zariadeni domu,
¢) vodné a stotné sa rozattuje na zaklade nakladov fakturovanych zo strany

dodavatela vody s ohl'adom na spotrebu namerant bytovymi vodomermi, ktoré



\

slizia ako pomerové rozdePovate nakladov. Za pomerové rozdel'ovate ndkladov \%

sa povaZuji vodomery, kiorych montd? a udrziavanie je zabezpeené
v zmysle platnych pravnych predpisov spravcom.

4. Roéné vyittovanie vykonéa prenajimatel’ do 31. maja nasledujuceho roka odo dita zistenia
skutoénych nékladov za poskytnuté plnenia.

5. Vya&tovanim zisteny nedoplatok je ndjomea bytu povinny zaplatit” prenajimatelovi do 60
dni odo diia dorudenia vyultovania. Vtej istej lehote je prenajimatel povinny vratit’
najomcovi bytu aj vyugtovanim zisteny preplatok.

6. V pripade ome§kania s hradou platieb podla &l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy su
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinnf platit’ prenajimatelovi stanoveny poplatok
z omedkania uvedeny v &lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat od
najomeu bytu, resp. nebytového priestoru néklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vySke 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sutastou tejto najomnej zmluvy je evidendny list, ktory obsahuje vypotet nigjomného
a thrady za plnenia, poskytované suZivanim bytu a mend osdb, ktoré tvoria domécnost’
najomeu a budd byt spolo¢ne s ndgjomcom u¥ivat’. Evidendny list vyhotovuje sprivca bytu
SPOOL a.s. Lugenec a protokol o prevzati bytu.

8. Najomca je povinny platit ndgjomné a ghrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesatne a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchédza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny dedl takto urdenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povaZuje sa za posledny defi lehoty splatnosti najbliZSie nasledujuci pracovny den.

9. Ak najomca nezaplati ndgjomné alebo vhradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok
z omedkania vo vyike stanovenej podfa platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmhuvy je poplatok z ome$kania vo vyske 0,05 % zdlZnej sumy za kazdy aj zalaty den
omedkania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy aj zataty mesiac.

10. N4jomca v deft vzniku ndjmu oznémi prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori
budd s nim v predmetnom byte byvat’.

11. Pri zmene poétu os6b byvajicich v byte najomea je povinny tato skutognost’ oznamit’
prenajimatefovi najneskor do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ i vy&ku mesagnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dbvod vyplyvajuci z pottu byvajiicich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskylovanych s uzivanim bytu.
Prenajimate! sa zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne.

13. Vysku ngjomného a vysku mesa¢nych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutognosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.



CLs

Priva a pevinnosti z ng jmu bytu
l. Prava a povinnosti zmluvnych stran sy upravené v §§ 687-695 Obgianskeho zékonnika.

2. Nédjomca sa zavézuje, Ze on sdm, ako aj osoby, ktoré tvoria domécnost’ ndjomeu a buda byt
spoloéne s ndgjomcom uzivar: syn- Peter Migas a dcéra — Ivana Migasov4, budd dodr¥iavar
domovy poriadok.

Cl6

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodlj na osobitnych podmienkach:

1. Ndjomca sa zaviznje:

* bez odkladu oznémir prenajimatelovi potreby oprav na rozvodoch vody, kanalizicie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat

* poskytnit’ prenajimatelovi potrebni sti¢innost
najomea zodpoveds za Skodu, ktora nesplnenim povinnostf vznikla

* dbat’ na ochranu prenajatych priestoroy

* umoznit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za icelom kontroly
spdsobu a tikelu u¥ivania priestorov

* akékolvek Upravy vyplyvajiice z licelu prenajatych priestorov realizovat' len po
prechadzajicom stihlase prenajimatel’a

* vykonat' vietky potrebné ikony na zachovanie povodného stavy a vybavenia nijomného
bytu

* uzatvorit’ zmluvu priamo s s doddvatel'om elektrickej energie a s dod4vatefom plyny,
s ktorym m4 prenajimatel’ (viastnik) bytu uzavrety zmluva o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodévku energif do bytového domu, Néjomca
moéZe uzatvrit zmluvy s inym dodévateFom energif len s predchadzajiicim pisomnym
stthlasom prenajimatela bytu. Porusenie tohto ustanovenia nijomne;j zmluvy sa povazuje
za zavaZné porusenie najomnej zmluvy zo strany najomcu.

2. Drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beznoy udrZbou

Znala ndjomea,

3. Néjomcovia sa povinni na poZiadanie umozZnit’, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebyiového

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a daliich ¢innosti spojenych s pinenim povinnost{
prenajimatela v zmysle tejto zmluvy,

4.V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za t&elom vykonania odpisu spotreby vody

umyselné, bezdévodngé neumozZnenie pristupu do bytu za ikelom vykonania odpisy
spotreby vody, na zklade &oho Jje ndjomca bytu povinny zaplatit spravcovi dojednanu
zmluvni pokuty vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomni vyzvu nespristupni n4jomca bytu byt
za Ucelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyudtovans roénd spotreba studene;j
vody 40m*® na osoby a spotreba teplej uitkovej vody 25m? na osobu. Takio uréeny stay
spotreby vody sa bude povaZovat' za podiatodny pre vykonanie d’al§ieho odpisu spotreby vody
v nasledujucom ziidtovacom obdobi. Pokial sprivca zisti, Ze ndjomca vykonal akykolvek



zésah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je oprévneny Ziadat' od ndjomc
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a vhradu vietkych nakiadov suvisiacich
§ opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim merada. V pripadoch, ak
zrbznych pri€in &ast’ zadtovacieho obdobia je nefunk¥ny merag studenej resp. teplej vody,
vyultuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajica z priemernej spotreby za predchadzajuce
obdobie, kedy bol vykonany odpodet potiatotného a kone&ného stavu.

5. Ndjomca bytu (d’alej len dotknut4 osoba) déva svojim podpisom spoloénosti SPOOL as.,
Lutenec (d’alej len prevadzkovatel’), ako aj subjektom vykonévajicim spracovanie roéného
vyuctovania zélohovych preddavkov na sluZby, poste, indtiticidm Statnej spravy, subjektom,
sktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov (dalej len
spostredkovatel’) sithlas na spracovanie jeho osobnych udajov, a to konkrétne mena,
priezviska, titulu, détumu narodenia, rodného ¢isla, Statnej prisludnosti, trvalého bydliska
a povolania, ktoré si svojim rozsahom adekvitne tomuto UCelu spractivania. Suhlas na
spracuvanie osobnych udajov ddva dotknuts osoba v rozsahu zékona & 122/2013 Z.z
0 ochrane osobnych tdajov v zneni neskorsich predpisov na dobu trvania spravcovského
vztahu, ako aj na dobu, po ktory Je akciova spolo&nost’ povinnd archivovat’ tieto osobné
Udaje, v zmysle inych platnych pravnych ustanoveni. Ostatné prévne vztahy, ako aj prava a
povinnosti dotknutej osoby, prevadzkovatela a sprostredkovatel’a sa spravuju ustanovenjami
zékona &. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskordich predpisov.

6. Tito zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a i¢innost’ ditom nasledujicim po dni Jej zverejnenia. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim
zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane priloh adodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uZ bol zaloZeny néjomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy stréca platnost’ doterajia
najomné zmluva a zmluvné strany sa budtt v budiicnosti riadit’ touto zmluvou,

L7

Zaveredné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mbzu uskutodfiovat’ len pisomnou formou
a sthlasom zmluvnych stran,

2. Pokial' tdto n4jomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny
vztah prisluiné ustanovenia Obgianskeho zékonnika. Zmluvné strany zaroveii bert na
vedomie, Ze tato ndjomna zmluva Je tieZ uzavretd v silade so zakonom 443/2010 7.z,
o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
Najomca vyhlasuje, Ze spltia vietky podmienky na uzavretie tejto najomnej zmluvy
stanovenej zékonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zdkona & 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov, resp. podmienku uvedent v ustanoveni § 12 ods. 4 zdkona
€. 443/2010 Z.z. o dotaciach na r0zvoj byvania a o socidlnom byvani (pokial’ sa jedn4 o
opakované uzavretie ndjomnej zmluvy v silade s ustanovenim § 12 ods.3 zakona ¢&.
443/2010 Z.z. o dotaci4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v znenf neskorsich
predpisov a ndjomca nespliia podmienku uvedent v ustanoveni § 22 ods. 3 zakona &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich

predpisov),



Nédjomnd zmluva sa vyhotovuje v 2-exem
prenajimatel’ — spravca bytu a ndjomca.

pléroch, pri¢om po jednom exemplari obdr

V Lulenci, dita 27, oktébra 2017

-------- ,-.u«..--u..n L LT YTy
Za prena_]lmatel’a (sprévcu) néjoméz
Ing. Eva'Vasilov4 Peter Migas
raditel’ ka akciovej spolo&nosti Ivana Migasov4

.kl’OOL a.S8,
Br. Hef’;‘! 33 @
98‘4 1 ! deviioeo

ey uaL 20.M . 2042

4



EVIDENCNY LIST PRE VIPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU
Jpisné : 4972/2
2vtu : 12
/-platby : Inkaso
nk.&islo : 9050773452 NAjomnik Peter Migas
Var.sym. : 0130301204 Ivana Migasova
UZet-IBAN : SK4456000000006011879070 Pivniény rad 2 - 12
BIC -Banka: KOMASKZ2X - Prima banka a.s.,Ludenec 98401 Ludenec
UDAJE O BYTE

Kategéria: 1
Podlazie : 4

Vykurovanie:ustredne kurenie
Kipelila: Vlastna,bez WC,v byte

VySka miestnosti: 2.50 m
WC: vlastny v byte

VIMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDEAJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

l.miestnost 23.25 m2 Kuchyiia 7.82 m2 Kipelfia 3.58 m2 (K 79.52 m2
Z.miestnost 17.60 m2 Neob.kuchyfa (.00 m2 WC 1.14 m2

3.miestnost 18.60 m2 Predsiefi 4,53 m2 SLUZBY 74.80 m2
4.miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 Satnik 3.00 m2 Pivnica 2.7 m2

Obyt.kuchyia 0.00 m2

CELKOM 59.45 m2 15,35 m2 7.46 m2
SPOLUBYVAJUCTI

Vztah Meno Vztah Meno

syn(dcera) Migas Peter syn({dcera) Migasova Ivana

Pofet E&lenov domacnosti celkom: 4

UHRADA ZA UZTVANIE BYTU

Ro&né ndjomné 1416.84 Eur

Mesacna vyZka najmu 118.07 Eur

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teple na vykurovanie 67.18 Osvetienie spolol. priestorov 0.69
Teplo na ohrev TOV 38.75 Povrchova voda 1.92
Vodné a stodné 36.81 Nak,sprac.vyult 0.60
Celkova mesadnid tthrada 264.02 Eur

Zmluva na dobu ur&itn od: 01.01.2018 do: 31.12.2018

Datum platnosti od 01.08.2017 Datum spracovania 07.11.2017




