Ndajomna zmluva

CL1

Zmluvné strany

Prenajimatel:
|

(spravca). SPOOL a.s. Dr. Herza &, 23, Ludenec
Osoby oprévnené jednat’ o obsahu zmluvy : Ing. Vasilovd Eva, riaditel’ka a.s. SPOOL

N4 jomca(covia) :

Meno a priezvisko: Gabriela Varadiova
rok narodenia;
Doterajsie bydlisko: Ulica liéna 1C, Luéenec

ClL2

Predmet a rozsah zmluvy

L. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt uréeny na byvanie pozostdvajici z dvoch izieb
a prisluenstva v Ludenci, na Ulici li¢nej & 1C, 2.poschodie, &.b. 5, ktorého viastnikom je
Mesto Lugenec. Spoloéne s nijomcom budy byt uZivat' osoby, ktoré tvoria doméacnost
ndgjomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto ndjomnej zmluvy.

2. Néjomca je oprdvneny s bytom uivat' aj spoloéné priestory a spolo&né zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

3. Néjomca vyhlasuje, %¢ so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti z4stupcu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane Jeho prisluSenstva v uZivania schopnom
stave o ¢om vyhotovil a ngjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ndjomného
bytu a opis prisluenstva ndgjomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

€13

Doba platnosti a zanik najmu
1. Bytuvedeny v &l. 2 ods. | tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréita
Od 01.01,2018 do 31.12.2018
a to odo diia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu,

Zmluvné strany berd na vedomie, ¥e medzi nimi ide o opakované uzavretie najomnej zmluvy
v silade s ustanovenim § 12 ods.3 zékona &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorgich predpisov,
2, Néjomny vzt'ah méZe zaniknut”

» pisomnou dohodou zmluvnych stran



3.

4,

> pisomnou vypoved'ou

» uplynutim lehoty na ktora bol zjednany.

Ndjomny vzt'ah ukongeny vypoved'ou kondf poslednym ditom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhému iastnikovi, najneskdr viak uplynutim
doby nijmu.

Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Ob.

zdkonnika

V pripade ukontenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v pdvodnom stave, pripadne

vstave zodpovedajicom stavebnym upravém vykonanym so sthlasom prenajimatel’a

(§ 694 Obtianskeho zékonnika),

Ndjomea mé pravo na opakované uzavtetie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v tejto njjomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona &, 443/2010 Z.z.

o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov.

Néjomcea berie na vedomie, %e opakované uzavretie zmluvy o nijme ndjomného byt je

podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4

v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zédkona & 443/2010 Z.z. o dotacidch na r0zvoj

byvania a o socidlnom byvani v znen{ neskor3ich predpisov. O moZnosti opakovaného

uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skongenia n4jmu néjomného bytu.
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VySka a splatnost’ ndjomného a Ghrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

Najomcea sa zavizuje platit’ — odo dia podpisania zapisnice o prevzati bytu ngjomné vo
vyske: 143,26 € mesadne

Nijomea sa zaviizuje platit’ — odo dita podpisania zépisnice o prevzati bytu, Ghradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 49,54 € mesa&ne

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesaéne zalohovo spolu
s najomnym. Po uplynutf roka prenajimatel rozaétuje néklady za poskytované plnenia na
Jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia roziétuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:

a) Rozpotitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na merai tepla
na jednom odbernom mieste sa vykond podla pomerovych rozdelovadov tepla v stlade
s vyhlaskou &. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nékladov na zakladni zloZku, ktord bude
tvorit’ 40 % z celkovych nékladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebnu zlozku,
ktord bude tvorit’ 60 % z celkovych nakladov na dodané teplo na vykurovanie, Pri
vytdtovani nakladov na UK podla pomerovych rozdelovaov spravca zohladni
nepriaznivi polohu miestnosti podla prilohy & 2 k vyhlaske &. 240/2016 Z.z. a to:
miestnost’ s dvoma vonkaj$imi  stenami (rohové miestnost’); miestnost’ s dvoma
vonkaj8imi stenami, 2 ktorych jedna smeruje na sever alebo vychod; tretia susediaca
s vonkaj3{m prostredim; miestnosti v najvy3fom podlazim pod plochou strechou;
miestnosti v najnizfom podlazi nad nevykurovanou pivnicou. Ndjomcovia bytov uhradia
spraveovi poplatok za jeden servisny tkon, vritane od&itania a rozuétovania jedného
meracieho miesta v sume s DPH 1,73 € za jedno meracie miesto (vykurovacie teleso) za



rok. Platbu za vykonanie vyuétovania pomerovych rozdelovadov uhradia najomcovia
mesadne v zdlohovych platbach v jednej dvanéstine. Pri zmene ceny tepla v priebehu
zittovacicho obdobia (kalendérneho roka) bude vykonany medziodpodet PRVN, pridom
za vykonanie opakovaného vyudtovania z dévodu zmeny ceny tepla vratane od&itania
a rozuftovania jedného meracicho miesta (vykurovacieho telesa) ndjomcovia bytov
uhradia poplatok v sume s DPH 0,88 € za jeden radidtor. Poplatok za medziodpodet je
splatny jednorazovo pri vyudtovani sluZieb za prislu$ny kalendérny rok, v ktorom sa
medziodpolty vykonaju. Ndjomcovia bytov sihlasia, Ze v pripade ak ndjomca bytu nema
zapojené PRVN, alebo odmietne vykonat' odpodet merada tepla, alebo bude do neho
neopravnene zasahovat' bude mu &tovand sankcia podl'a vyhladky &. 240/2016 Z.z.
(1,5 ndsobok priemeru spotrebnej zlozky). Poplatky za spracovanie budu kaZdorotne
upravované o sumu zodpovedajucu medziro&nej miere inflicie uverejnenej Statistickym
uradom SR.

Termin od¢itania PRVN v bytovom dome bude ozndmeny ndjomcom bytov formou
vyvesky (oznamu). Pokial' ndjomca bytu nespristupni byt v uréenom termine odpottu,
mdZe si dohodniit’ ndhradny termin odpo&tu PRVN, Ak ndjomca bytu nedodri nahradny
termin odpo¢tu, moéZe si dohodnit’ individudlny termin odpo&tu. Tento odpodet sa vykona
na ndklady ndjomcu bytu a bude hradeny v hotovosti pri odpodte. V pripade ak za urdité
obdobie zultovacieho roka bude PRVN nefunkény z dévodu poruchy PRVN spotreba
tepla za chybajice obdobie bude odpoéitand podla jeho skutodne zamerangj spotreby
s ohl'adom na intenzitu vykurovania v zmysle prilohy ¢. 1 k vyhlagke &, 240/2016 Z.z.
Vyictovanie v zmysle Vyhl. 240/2016 Z.z. sa vykona prvy krét za kalendarny rok 2017.

b) podla priemerného roéného podtu osdb za:

e osvetlenie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,

c) vodné a stoéné sa rozudtuje na zaklade nakladov fakturovanych zo strany
dodévatela vody s ohl'adom na spotrebu namerani bytovymi vodomermi, ktoré
sliZia ako pomerové rozdel'ovade nakladov. Za pomerové rozdel'ovate nakladov
sa povazujii vodomery, ktorych montd% a udrZiavanie je zabezpelené
v zmysle platnych pravnych predpisov spravcom.

4. Rotné vyuttovanie vykona prenajimatel’ do 31. méja nasledujiceho roka odo dita zistenia
skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia.

5. VyUltovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatelovi do 60
dni odo diia dorufenia vyadtovania, Vtej istej lehote je prenajimatel’ povinny wvratit
ndjomcovi bytu aj vyuétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s dhradou platieb podla &4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy si
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
z ome$kania uvedeny v ¢ldnku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je oprdvneny Ziadat' od
najomcu bytu, resp. nebytového priestoru néklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, kiory obsahuje vypodet ndjomného

a Uhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu a mené osdb, ktoré tvoria domdcnost’

najomcu a budu byt spolodne s najomcom uzZivat. Evidenény list vyhotovuje sprivca bytu
SPOOL a.s. Luéenec a protokol o prevzati bytu.



8. Najomca je povinny platit nijomné a thrady na plnenia poskytované s uZivanim byt
mesaine a to v termine do 25. dila za mesiac, ktory predchidza mesiacu, za ktory sa plati
spraveovi bytu .V pripade, ak posledny def takto uréenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povazuje sa za posledny def lehoty splatnosti najblizsie nasledujuci pracovny def.

9. Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprdvcovi bytu poplatok
z omeskania vo vyske stanovenej podla platnych prévaych predpisov s tym, e pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % zdlznej sumy za kady aj zadaty dedt
omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj za¢aty mesiac.

10. Nijomea v defl vzniku najmu oznémi prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat'.

I1. Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte ndjomca je povinny tito skutonost’ oznimit
prenajimatelovi najneskér do 15 dni od jej vzniku,

12. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujice pre vypodet ndjomného, prenajimatel’ mé pravo
zmenit’ i vySku mesa&nych preddavkov na vhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajuci z podtu byvajicich osdb, zmeny prévnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze ozndmi néjomcovi zmenu vySky preddavkov pisomne.

13. Vysku ndjomného a vygku mesa¢nych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutognosti,
ktora zakladé pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14, Zmluvné strany berd na vedomie, e v stvislost] s najmom bytu podl'a tejto nijomne;
zmluvy ndjomeca poskytol prenajimatelovi finandnu zadbezpeku, ktord moZe prenajimatel
pouZit’ na thradu nezaplateného dohodnutého ndjomného zo strany néjomcu, nezaplatenych
dohodnutych Ghrad spojenych s uZivanim najomného bytu zo strany ndjomcu, alebo na
nahradu $kody spésobent ndjomcom na prenajatom byte, alebo na spolo&nych zariadeniach
a Castiach bytového domu a to aj s prislugenstvom tychto pohlPaddvok. Zmluvné strany sa
zarovell dojednali, Ze pouZitie finanénej zabezpeky je vyluéne na voli prenajimatel’a, ktory
zdbezpeku pouZije prednostne na tGhradu pohl'adavok ndjomeu, ktoré budi existovat’ po
skondeni ndjmu, pricom ndjomca berie na vedomie, e on nie je opravneny rozhodnut', Ze
finanénu zdbezpeku ma prenajimatel podas trvania ngjmu pouZit' na dhradu nezaplatenych
thrad néjomeu, tj. plati, Ze podas trvania néjmu Je ndjomca aZ do rozhodnutia prenajimatera
o pouZiti finanénej zdbezpeky v omeskani.
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Priva a povinnosti z ndjmu bytu
1. Préava a povinnosti zmluvnych strin si upravené v §§ 687-695 Obé&ianskeho zakonnika.

2. Ndjomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré tvoria domdchost n&jomeu a budu byt
spoloéne s ndjomcom uZivat’, budi dodr¥iavat domovy poriadok.
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Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

1. N4jomea sa zavizuje:

* bez odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprév na rozvodoch vody, kanalizacie, plynu
a pod., ktoré md prenajimatel’ vykonat’

* poskyinit’ prenajimatelovi potrebnu sudinnost’ pri vykonavani nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnost! vznikla

¢ dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

* umozZnit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za igelom kontroly -
spbsobu a uéelu uZivania priestorov

» akékol'vek \pravy vyplyvajuce z ulelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajicom sthlase prenajimatela

* vykonat’ vietky potrebné Ukony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného
bytu

* uzatvorit’ zmluvu priamo s s dodavatelom elektrickej energie as dodévatelom plynu,
sktorym mé& prenajimatel’ (vlastnik) bytu uzavretd zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energil do bytového domu. Néjomca
méZe uzatvrit' zmluvu sinym dodévatelom energii len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela bytu. Porusenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povaZuje
za zavaZn¢ poruSenie ndjomnej zmluvy zo strany njomcu,

2. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou

znaa najomca.

3. N4jomcovia st povinni na poZiadanie umoZnit’, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za t¢elom obhliadky, vykonania oprdv, udrzby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a daldfch &innosti spojenych s plnenim povinnosti

~ prenajimatela v zmysle tejto zmluvy.

4.V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za uielom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpodet meradov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezdévodné neumoznenie pristupu do bytw za Udelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zéklade &oho je nédjomca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednanu
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pfsomni vyzvu nespristupni njomca bytu byt
za U¢elom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vy(i&tovana roéné spotreba studenej
vody 40m*> na osobu a spotreba teplej uZitkovej vody 25m’ na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat’ za podiatodny pre vykonanie daldicho odpisu spotreby vody
v nasledujiicom z(étovacom obdobi. Pokial' spravca zist, Ze n4jomca vykonal akykolvek
zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak je oprivneny Ziadat’ od néjomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a vhradu vietkych nakladov sivisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim merada. V pripadoch, ak
z rdznych pridin fast’ ztétovacicho obdobia je nefunkdny mera& studenej resp. teplej vody,
vyudtuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajiica z priemernej spotreby za predchédzajuce
obdobie, kedy bol vykonany odpodet podiatodného a kone¢ného stavu.

5. Ndjomca bytu (d'alej len dotknutd osoba) dava svojim podpisom spoloénosti SPOOL a.s.,
LuZenec (d'alej len prevadzkovatel), ako aj subjektom vykondvajlcim spracovanie ro&ného
vyuctovania zilohovych preddavkov na sluzby, podte, indtiticidm 3tdtnej spravy, subjektom,



sktorymi bude potrebné spolupracovat’ v ramci vykonu spravy bytov (d'alej len
spostredkovatel’) sihlas na spracovanie jeho osobnych Gdajov, a to konkrétne mena,
priezviska, titulu, datumu narodenia, rodného &isla, Statnej prisludnosti, trvalého bydliska
a povolania, ktoré s svojim rozsahom adekvatne tomuto UCelu spracuvania. Sthlas na
spractvanie osobnych ddajov dava dotknutd osoba v rozsahu zikona &. 122/2013 Z.z
o ochrane osobnych tdajov v zneni neskor¥ich predpisov na dobu trvania spravcovského
vzt'ahu, ako aj na dobu, po ktort je akciova spolo&nost’ povinna archivovat' tieto osobné
Udaje, v zmysle inych platnych pravnych ustanoven{. Ostatné pravne vzt'ahy, ako aj préava a
povinnosti dotknutej osoby, prevédzkovatel'a a sprostredkovatel’a sa spravuju ustanoveniami
zakona &. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorgich predpisov.

6. Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a G¢innost’ dfiom nasledujvicim po dni Jej zverejnenia. Zmluvné strany sihlasia so zverejnenim
zmluvy v jej plnom rozsahu, vratane priloh a dodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uz bol zalozeny najomny vztah, podpisanim tejto zmluvy strica platnost’ doteraj$ia
ndjomnd zmluva a zmluvné strany sa budd v budticnosti riadit’ touto zmluvou.
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Ziveredné ustanovenia

.. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéfiovat’ len pisomnou formou
a sithiasom zmluvnych stran.

2. Pokial' taito nijomn4 zmluva neobsahuje bliZ3ie ustanovenia, vztahujl sa na nijomny
vztah prisluiné ustanovenia Obégianskeho zdkonnika. Zmluvné strany ziroveft berti na
vedomie, Ze tato ndjomnd zmluva je tiez uzavretd v stlade so zdkonom 443/2010 Z.z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov,
Ndjomca vyhlasuje, Ze spiiia vietky podmienky na uzavretic tejto néjomnej zmluvy
stanovenej zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedent v ustanoveni § 22
ods. 3 zdkona & 443/2010 Z.z. o dotéci4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskor3ich predpisov, resp. podmienku uvedent v ustanoveni § 12 ods. 4 zikona
€. 443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (pokial sa jedna o
opakované uzavretie ndjomne;j zmluvy v siilade s ustanovenim § 12 ods.3 zakona &.
443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov a ndjomca nespitta podmienku uvedeny v ustanoveni § 22 ods. 3 zikona &,
443/2010 Z.z. o dotici4ch na rozvoj byvania a o socidlnom byvanf v zneni neskorgich
predpisov).

3. Nijomna zmluva sa vyhotovuje v 2-exempldroch, pritom po jednom exempléri obdrzi
prenajimatel’ - spravca bytu a najomea,

V Luéenci, dita 27. oktébra 2017

za prendjimatela (spraveu) najomca
Ing. Eva Vasilova Gabriela Varadiova
raditel’ka akciovej spolo&nosti
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EVIDENGENY 1TIST PRE VYPOCET UHRADY zA UZIVvANIE BYTU
;bopisné : 6003
sl bytu : 5
-Sp.platby : Inkaso
7/ Ink.&islo : 9050862105 Nédjomnik Gabriela Varadiova
Var.sym. : 0151800502
U&et-IBAN : SK0331000000001000127161 Ulica ldé&na 1C - 5
BIC -Banka: LUBASKBX -~ Sberbank Slovensko a.s. 98401 Ludenec
UDAJE © BYTE

Kategoéria: 1

Vykurovanie:ustredne kurenie

PodlaZie : 02 Kapelia: Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte
VIMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
l.miestnost 14.39 m2 Kuchyiia 10.20 m2 Kupeliia 5.38 m2 UK 55.88 m2
2.miestnost 17.39 m2 WNeob.kuchyiia 0.00 m2 WC 1.26 m2

3.miestnost 0,00 m2 Predsief 4,42 m2 SLUZBY 49,24 m2
4., miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 chodba 2.84 m2 Pivnica 7.05 m2

Obyt .kuchyha (.00 m2

CELKOM 31.78 m2 17.46 m2 13.69 m2

SPOLUB

Ttvagocr:

Poet &lenov domacnosti celkom: 1

UHRADZ Za UF

IVANIE BYTU

Ro&né najomn

é 1719.12 Eur

Mesadnd vySka najmu 143.26 Eur

ZALOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 32.97 Osvetlenie spolod. priestorov 0.42
Vodné a stodné 11.89 Nak.sprac.vyuét 0.60
Merace tepla 0.86 Popl.upratSPOOL 2.80
Celkova mesadna uthrada 192.80 Bur

Zmluva na dobu uréitd od: 01.01.2018 do: 31.12,2018

Datum platnosti od : 01.10.2017 Datum spracovania : 09.11.2017




